85716 UnterschleiBheim / Lohhof
Helle 2-Zimmer Wohnung mit Blick zum Valentinspark inkl. TG-

Stellplatz

T

Flachen & Zimmer

Nutzflache 8,02 m?
Wohnflache 69,4 m?
Zimmer 2
Badezimmer 1
Schlafzimmer 1
Stellplatze 1

Objekt-Titel

Preise & Kosten
Hausgeld 347,91€
Kaufpreis 339.000 €
Provision mit mit MwSt. true
Austattung
Bodenbelag Fliesen
Parkett
Kiche Einbaukuche
Bauweise Massivbauweise
Fahrstuhl Personen-Fahrstuhl
Befeuerung Gas

Heizungsart Zentralheizung
Kabel / Sat-TV Ja
unterkellert Ja

Ausrichtung Balkon / Terrasse  West
en

Helle 2-Zimmer Wohnung mit Blick zum Valentinspark inkl. TG-Stellplatz

Lage-Beschreibung

Kaufpreis

339.000 €

Wohnflache
69,4 m?

Zimmer

2

lhr Ansprechpartner
giv GmbH

Natalie Schwalbe
089-33995-0
info@giv-gmbh.de

Zustand
Baujahr 1972
Zustand gepflegt
Verkaufstatus offen
Energieausweis
Art Verbrauch
Wertklasse C
Gebaudeart Wohngebaude
glltig bis 12.07.2028
Primar-Energietrager GA
S

Energieverbrauchkennwert 82.20

Online-ID:
QGNYFEXB

Objekt-Nr.:
HpR-M-TT555-NaSc

immostarde

...suchen, finden, einziehen.




MUNCHEN

Die bayerische Landeshauptstadt Minchen ist mit knapp 1,6 Mio Einwohnern die
drittgroBte Stadt Deutschlands sowie eine der wichtigsten Metropolen Europas.
Durch ihre sehr starke Wirtschaftskraft, den breitgefacherten Arbeitsmarkt und
die hohe Lebensqualitat ist Minchen bereits mehrfach in die Top 10 der
lebenswertesten Stadte weltweit gekommen. Zusatzlich hat die bayerische
Landeshauptstadt laut dem European Cities Growth Index, welcher das Ranking
der Immobilienmarkte darstellt, die besten konjunkturellen
Wachstumsaussichten.

UNTERSCHLEIBHEIM / LOHHOF

Das Anwesen liegt direkt am beliebten "Valentinspark". Vielfaltige
Freizeitmdglichkeiten bietet das Stadtzentrum, das stadtische Schwimmbad, das
Schloss OberschleiBheim, die Isarauen oder die schonen Seen im naheren
Umfeld - UnterschleiBheimer See, Echinger See oder die Mihlenseen.

Die Autobahnen A92 und der Autobahnring A99 sind nur wenige Autominuten
entfernt. Ideale Einkaufsmoglichkeiten sind in unmittelbarer Nahe. Auch Schulen,
Kindergarten und Spielmdglichkeiten sowie Arzte sind nahegelegen.

Ausstattungs-Beschreibung

** Gut geschnittene 2-Zimmer-Wohnung

** Zwei Personenaufziige im Gebaude

** Balkon mit Westausrichtung und Blick zum "Valentin Park"
** Einbauklche vorhanden

** Neue Kunststofffenster mit Dreifachverglasung

** Eigenes Kellerabteil

** Tiefgaragenstellplatz bereits im Kaufpreis enthalten

** Gepflegter Zustand mit Potenzial zur individuellen Gestaltung

Objektbeschreibung

Die ETW befindet sich im 2. Obergeschoss eines im Jahr 1972 in
Massivbauweise errichteten Wohngebaudes mit insgesamt 81 Wohneinheiten.
Die Anlage prasentiert sich in einem sehr gepflegten und auffallend sauberen
Zustand. Zwei Personenaufziige sorgen fir einen komfortablen Zugang zur
Wohnung.

Auf ca. 69 m? Wohnflache bietet die ETW ein groBziigiges Wohnzimmer, ein
geraumiges Schlafzimmer. Das Badezimmer ist mit einer Badewanne und einem
Waschmaschinenanschluss ausgestattet. Die Kliche verfligt Uber ein Fenster,
eine bereits vorhandene Einbauktiche sowie ausreichend Platz fur eine
gemdutliche Frihstlcksecke.



Der zum "Valentinspark" ausgerichtete groBzigige Balkon in Westausrichtung ist
ein besonderes Highlight, er erstreckt sich tGber die gesamte Lange der
Wohnung. Dadurch gibt es sowohl vom Wohnzimmer als auch Schlafzimmer aus
einen direkten Zugang nach DrauBen. Durch eine weitlaufige Gestaltung und die
Westausrichtung profitieren die Wohnraume von angenehmen
Lichtverhaltnissen.

Insgesamt bietet die vorhandene Ausstattung eine solide Grundlage fir die
weitere Nutzung oder die Mdglichkeit der individuellen Gestaltung nach
personlichem Geschmack. Ein besonderes Plus sind die bereits erneuerten
Kunststofffenster mit Dreifachverglasung, die eine zeitgemaBe Modernisierung
darstellen.

Zusatzlichen Stauraum bietet ein praktischer Abstellraum in der Wohnung sowie
das zugehdrige Kellerabteil.

Ein Tiefgaragenstellplatz ist bereits im Kaufpreis enthalten.

Die Immobilie eignet sich zum Selbstbezug fiir Singles/Paare oder auch zur
Kapitalanlage.

sonstige Angaben
SIE HABEN INTERESSE?

Gerne steht Ihnen Ihr personlicher Ansprechpartner fir Fragen und einen
Besichtigungstermin zur Verfugung. Alle Kontaktdaten finden Sie auf der letzten
Seite.

DISCLAIMER

Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der
notarielle Kaufvertrag. Alle genannten Angaben zum Objekt beruhen auf
Angaben des Eigentiimers, fir Richtigkeit und Vollstandigkeit Gbernimmt
HausplusRente keine Haftung. Die Grundrisszeichnungen in diesem Exposé sind
nicht maBstabsgetreu (evtl. auch untereinander) und dienen lediglich der
Vorabinformation.

Impressionen
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