90592 Schwarzenbruck
Hegerich: Wohnen auf zwei Ebenen — attraktive Maisonettewohnung
mit Balkon, Garage und Stellplatz

Kaufpreis

350.000 €

Wohnflache
103 m?

Zimmer

3,5

lhr Ansprechpartner

Hegerich Immobilien
GmbH
Matthias Freier

09111316050
mf@hegerich-immobilien.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten Zustand
Wohnflache 103 m? Hausgeld 342 € Baujahr 1989
Zimmer 35 Kaltmiete 1.050 € Zustand gepflegt
Balkone / Terrassen 1 Kaufpreis 350.000 € letzte Modernisierung 2022
Badezimmer 1 Heizkosten 120 €
Schlafzimmer 1 Aussen- 3,57% inkl. ges.
Stellplatze 2 Courtage MwSt. Austattung
Mieteinnahmen ist 12.600 € Bad

Bodenbelag Fliesen
Energieausweis Parkett
Art Verbrauch Kiche Einbauktiche
Wertklasse D Befeuerung Ol
Gebaudeart Wohngebaude Heizungsart Zentralheizung
Primar-Energietrager Ol unterkellert JA
Energieverbrauchkennwert 102 Stellplatzart FrGe?rrJ?egci

Ausstattungs-Kategorie GEHOB

EN

Objekt-Titel

Hegerich: Wohnen auf zwei Ebenen — attraktive Maisonettewohnung mit Balkon,
Garage und Stellplatz

Online-ID:
Lage-Beschreibung EEUQNRHL
Die 3,5-Zimmerwohnung befindet sich in attraktiver Wohnlage in Objekt-Nr.:
Schwarzenbruck, einer charmanten Gemeinde siiddstlich von Nirnberg. Die WG50501

Umgebung zeichnet sich durch ihre ruhige, gepflegte Wohnstruktur sowie eine - -cvvvveveennnnn

angenehme Nachbarschaft aus. .
Immostarde

...suchen, finden, einziehen.



Schwarzenbruck bietet eine sehr gute Infrastruktur mit vielfaltigen
Einkaufsmdglichkeiten fur den taglichen Bedarf, darunter Supermarkte,
Backereien und Apotheken. Auch Arzte, Banken sowie gastronomische
Angebote sind fuBlaufig erreichbar. Familien profitieren von einem guten
Angebot an Kindergarten und Schulen vor Ort.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Uber die nahegelegene S-Bahn-Station
ist eine schnelle Verbindung in die Nurnberger Innenstadt gewahrleistet. Zudem
sind die BundesstraBe B8 sowie die Autobahn A9 in wenigen Fahrminuten
erreichbar, was eine ideale Anbindung an das regionale und Uberregionale
StraBennetz bietet.

Ein besonderer Pluspunkt der Lage ist der hohe Freizeit- und Erholungswert. Die
umliegenden Walder und Naherholungsgebiete, insbesondere entlang des
Ludwig-Donau-Main-Kanals, laden zu Spaziergangen, Fahrradtouren und
vielfaltigen Outdoor-Aktivitaten ein.

Insgesamt verbindet diese Wohnlage naturnahes Wohnen mit einer sehr guten
Anbindung an die Metropolregion Nirnberg und bietet somit eine ideale
Kombination aus Lebensqualitat und Alltagstauglichkeit.

Ausstattungs-Beschreibung

- Balkon

- Dielenparkett

- Tageslichtbad

- Einbaukiche

- Maisonette

- Garage und Stellplatz

Objektbeschreibung

Diese attraktive 3,5-Zimmer-Maisonettewohnung befindet sich im 2.
Obergeschoss eines gepflegten Mehrfamilienhauses mit insgesamt drei Etagen
und Uberzeugt durch ihren besonderen Grundriss Uber zwei Wohnebenen.

Beim Betreten der Wohnung gelangen Sie zunachst in den zentralen Flur, von
dem aus alle Raume der unteren Ebene erreichbar sind. Auf der rechten Seite
befindet sich die separate Einbaukiche. Linksseitig liegen das Schlafzimmer
sowie das groBzuligige Tageslichtbad, das mit einer Eckbadewanne und einer
Dusche ausgestattet ist und somit hohen Wohnkomfort bietet.

Im hinteren rechten Bereich des Flurs 6ffnet sich das helle Wohnzimmer mit
direktem Zugang zum Balkon, der zum Entspannen im Freien einladt.

Uber die im Flur integrierte Wendeltreppe erreichen Sie die obere Wohnebene.
Hier stehen Ihnen ein weiteres Zimmer, das sich ideal als Kinder-, Gaste- oder
Arbeitszimmer eignet, sowie ein separater Ankleidebereich zur Verfigung.

Abgerundet wird dieses attraktive Wohnangebot durch ein zur Wohnung
gehorendes Kellerabteil, einen AuBenstellplatz sowie eine Garage, die
zusatzlichen Stauraum und komfortable Parkmdglichkeiten bieten.

sonstige Angaben

Ihr Vertriebsteam der Hegerich Immobilien GmbH steht Ihnen zur Beantwortung
Ihrer Fragen oder zur Vereinbarung eines Beratungstermins jederzeit gerne zur
Verfligung.

Trotz sorgfaltiger Aufarbeitung und regelmaBiger Prifung der Daten und
Unterlagen Ubernehmen wir keine Haftung fur die Richtigkeit der Angaben.



Unser vollstandiges Immobilienangebot sowie weitere Informationen rund um die
Immobilie finden Sie auf unserer Webseite.

Gerne unterstutzen wir Sie auch beim Verkauf oder bei der Vermietung lhrer
Immobilie.

Kontaktieren Sie uns unter der Tel. 0911131 605 O oder besuchen Sie unsere
Homepage www.hegerich-immobilien.de.

Impressionen




