90491 Nurnberg
HEGERICH: Lichtdurchflutete 3 Zimmerwohnung mit wunderschonem
Blick Uber NUrnberg!

Warmmiete

1.225 €

Wohnflache
95 m?

Zimmer

3

lhr Ansprechpartner

Hegerich Immobilien
GmbH

Ihr Vermietungs-Team von Hegerich
Immobilien

09111316050
vermietungnft@hegerich-
immobilien.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten Zustand
Wohnflache 95 m? Kaltmiete 995 € Baujahr 1962
Zimmer 3 Warmmiete 1225 € Zustand teil- / vollrenoviert
Balkone / Terrassen 1 Nebenkosten 230 € letzte Modernisierung 2024
Badezimmer 1 Kautionstext 2.985€
Schlafzimmer 2
Austattung
Energieausweis Bad
Art Verbrauch Bodenbelag Fliesen
Wertklasse D Laminat
Gebaudeart Wohngebaude Fahrstuhl Personen-Fahrstuhl
Primar-Energietrager Gas Befeuerung Gas
Energieverbrauchkennwert mn7 Heizungsart Zentralheizung
unterkellert JA
Wintergarten ja
Objekt-Titel Ausstattungs-Kategorie ~ STANDA
RD

HEGERICH: Lichtdurchflutete 3 Zimmerwohnung mit wunderschénem Blick Uber
Nurnberg!

Lage-Beschreibbung e

Online-ID:
Die Wohnung befindet sich in begehrter Lage am Leipziger Platz 1im Herzen von VQNZUKGD
Nurnberg. Dieses Stadtviertel zeichnet sich durch eine hervorragende ~ «.ooeviiinnn
Infrastruktur, eine ausgezeichnete Verkehrsanbindung und zahireiche Objekt-Nr.:
Freizeitmdglichkeiten aus. WV50290
Einkaufsmdglichkeiten, Restaurants, Cafés sowie Arzte und Apotheken sind
bequem fuBlaufig erreichbar. Der Leipziger Platz selbst bietet eine griine Oase - h d
inmitten der Stadt, die sich ideal fur Spaziergange, sportliche Aktivitaten oder vr Wo nen " e
einfach zum Entspannen eignet. Immobilienangebote von

Volks- und Raiffeisenbanken



Die Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist exzellent: Bushaltestellen
sowie die nachste U-Bahn-Station liegen in unmittelbarer Nahe und ermdoglichen
eine schnelle Verbindung in die Innenstadt und andere Stadtteile. Fir Pendler ist
die Lage ebenfalls ideal, da der Hauptbahnhof und wichtige
Verkehrsknotenpunkte gut erreichbar sind.

Familien profitieren von der Nahe zu Schulen, Kindergarten und Spielplatzen,
wahrend Naturliebhaber die umliegenden Griinanlagen und Parks zu schatzen
wissen. Auch kulturelle Einrichtungen wie Museen, Theater und Kinos sind nur
wenige Minuten entfernt.

Am Leipziger Platz wohnen Sie zentral, ohne auf Ruhe und
Erholungsmdglichkeiten verzichten zu missen — ein idealer Wohnort fur Familien,
Paare und Berufstatige.

Ausstattungs-Beschreibung

- Wintergarten

- Balkon: Stuid-Westen

- Wasch- und Trockenraum,
- Fahrradraum

- Aufzug

- Kellerabteil

- 2-fach verglaste Fenster

Objektbeschreibung

Diese groBzigige 95 m? groBe Dreizimmerwohnung befindet sich im sechsten
Obergeschoss eines gepflegten Wohngebaudes mit Aufzug. Sie besticht durch
eine ideale Raumaufteilung sowie einen wunderschénen Ausblick Giber ganz
Nurnberg.

Beim Betreten der Wohnung gelangen Sie in einen zentralen Flur, der als
Verteiler zu den verschiedenen Raumen dient. Die abgetrennte Kiiche ist direkt
vom Eingangsbereich zuganglich und bietet genligend Platz flir Kochspal3 und
Stauraum.

Das helle und geraumige Wohnzimmer ladt zum Verweilen ein und bildet das
Herzstlick der Wohnung. Von hier aus haben Sie Zugang zu einem
lichtdurchfluteten Wintergarten auf der Nordseite sowie zum groBen Sitdbalkon,
der einen atemberaubenden Panoramablick tber die Stadt bietet — ideal fur
entspannte Stunden oder gesellige Abende.

Ein weiterer Flur fUhrt Sie zu den privaten Bereichen der Wohnung: dem
Kinderzimmer, dem Schlafzimmer, einem separaten WC sowie dem Badezimmer.
Das Badezimmer ist funktional gestaltet und bietet alle Annehmlichkeiten, die fur
den Alltag erforderlich sind.

Zur Wohnung gehort auBerdem ein Kellerabteil, das zusatzlichen Stauraum
bietet.

Diese Wohnung ist ideal fir Familien oder Paare, die Wert auf eine groBzlgige
Raumaufteilung, moderne Annehmlichkeiten und eine exklusive Aussicht legen.

sonstige Angaben

Ihr Vertriebsteam der Hegerich Immobilien GmbH steht lhnen zur Beantwortung
Ihrer Fragen oder zur Vereinbarung eines Beratungstermins jederzeit gerne zur
Verfligung.

Trotz sorgfaltiger Aufarbeitung und regelmaBiger Prifung der Daten und
Unterlagen Ubernehmen wir keine Haftung fur die Richtigkeit der Angaben.



Unser vollstandiges Immobilienangebot sowie weitere Informationen rund um die
Immobilie finden Sie auf unserer Webseite.

Gerne unterstiutzen wir Sie auch beim Verkauf oder bei der Vermietung lhrer
Immobilie.

Kontaktieren Sie uns unter der Tel. 0911131605 O oder besuchen Sie unsere
Homepage www.hegerich-immobilien.de.

Impressionen




&
/-1




