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82069 Hohenschaftlarn
Ihr Wohntraum im Isartal: Exklusive Landhausvilla auf
einem parkahnlichem Areal in Hohenschaftlarn

300 m? 984 m?

Wohnflache Grundstiicksflache
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& Michael Kneissl
Tel.: 00491717333993
m.kneissl@dalexis-immobilien.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 300 m? Aussen-Courtage 2,38% inkl. 19%
Grundstiicksflache 984 m?

Zimmer 6 Zustand

Schlafzimmer 4 Verkaufstatus offen
Badezimmer 3

—

separate WCs
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Ausstattung

Beschreibung zur Ausstattung

Exklusive Landhausvilla im Premiumsegment im Isartal

- Ausflihrung als okologisch hochwertiger Holzrahmenbau mit Holzfaserdammung
- Hochste Qualitat garantiert durch die Nr. 1im 6kologischen Holzrahmenbau

- Verwendung regionaler Materialien ohne Einsatz von Bauchemie

- Natdurliche Perfektion und Nachhaltigkeit

- Sonnige Terrasse mit groBem, parkdhnlichen Garten

- SchlUsselfertiger Erwerb / mdgliche Fertigstellung im Sommer 2027

- Grundstlick mit ca. 984 m? Flache / Option: VergréBerung auf ca. 1.36 m?

- Wohnflache ca. 280 m? (inklusive halftiger Hobby/SPA/Fitness- und Balkonflachen)
- 5 Zimmer / 3-4 Schlafzimmer maoglich

- 3 Badezimmer plus Gaste-WC

- Exklusiver wohnraumahnlich ausgebauter Bereich im Souterrain

- Einliegerbereich mit Badezimmer und separatem Zugang denkbar

- Option: SPA-Bereich mit Sauna und Wellness-Dusche im Souterrain

- Niedrigenergie- &amp; KfW-Effizienzhaus 40 / A+ 15,9 kWh/(m2.a)

Auf Wunsch kann folgende Ausstattung fir Sie umgesetzt werden

- Moderner Holzkaminofen

- MaBgefertigter Einbauschrank im Eingangsbereich

- Hochwertige Schreinereinbaukiiche mit Miele-Markengeraten / BORA Dunstabzug

- Duravit Cape Cot Becken auf gedltem Eichenholzwaschtisch

- Waschtischunterbauten aus Eichenholz mit gedlter Oberflache

- Massivholztreppen aus Eichen- oder Eschenholz / Handlauf im gleichem Holz gefertigt

- Busch-Jager-Free@Home-Steuerung fur Raumtemperatur und die Textilscreen-Anlagen
- Designer-Einbaustrahler von Nobile im Rahmen des Lichtplanungskonzeptes

Weitere Ausstattungsmerkmale:

- Hobbyraum im Souterrain fiir Fitness / Gaste / Homeoffice

- Sonderwunsch: SPA-Bereich mit Sauna und Wellness-Dusche im Souterrain
- Komfortable Doppelgarage plus AuBenstellplatz

- Leerrohre fir die Errichtung einer E- Ladestation

- Moderne Luft-Warmepumpe

- Pufferspeicher und Photovoltaik-Anlage

- Frischwasserstation, Liftungsanlage
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Beschreibung

In begehrter Bestlage von Schaftlarn/Hohenschaftlarn prasentieren wir Ihnen in exklusiver
Beauftragung eine seltene Gelegenheit: Die Symbiose aus modernster Architektur, 6kologischer
Nachhaltigkeit und absoluter Privatsphare.

Auf einem ca. 984 m?2 groBen Grundstilick entsteht eine reprasentative Landhausvilla, die hochsten
Anspriichen an Asthetik und Wohnkomfort gerecht wird. Das weitldufige Areal bietet Ihnen einen
geschitzten Riickzugsort inmitten traumhafter Natur — ein Refugium, das Ruhe und ExKlusivitat
perfekt vereint.

Optional stehen zwei weitere Grundstiicke mit ca. 1.487 m?2 und ca. 1.936 m? zur Verfligung,
ebenfalls zur Errichtung einer exklusiven Landhausvilla

Architektur &amp; Individualitat

Dieses Projekt ist kein Haus von der Stange, sondern ein architektonisches Statement. Ein
renommiertes Architekten-Team begleitet Sie bei der Realisierung Ihres persénlichen Juwels. Dank
des Bebauungsplans mit zwei Vollgeschossen und einer zuldssigen Grundflache von ca. 160 m2
genieBen Sie maximale Freiheit bei der Grundrissgestaltung.

«MaBgeschneidertes Wohnen: Die finale Wohnflache wird exakt nach Ihren Bedurfnissen definiert.
*Wellness-Option: Verwandeln Sie |hr Untergeschoss in eine private Oase mit optionalem SPA-
Bereich, Sauna und Wellness-Lounge.

eBauweise: Die Umsetzung erfolgt durch die Nummer 1 fiir asthetischen und 6kologischen
Holzrahmenbau im Oberland. Hier trifft Handwerkskunst auf High-End-Design.

Nachhaltigkeit &amp; Wohngesundheit

Die Villa setzt MaBstabe in Sachen Energieeffizienz und Okologie. Der Fokus auf den natiirlichen
Baustoff Holz garantiert nicht nur eine hervorragende CO2-Bilanz, sondern auch ein
unvergleichliches Raum- und Wohlfuhlklima.

«Modernste Technik: Ein Luft-Warmepumpensystem mit Pufferspeicher sorgt fir effiziente Warme.
eEnergieautarkie: Die integrierte PV-Anlage unterstiitzt ein umweltbewusstes und zukunftssicheres
Energiekonzept.

*Wohlbefinden: Naturliche Materialien sorgen flr ein gesundes Wohnerlebnis auf hdchstem Niveau.

Lage

Top-Lage in Hohenschaftlarn: Lebensqualitat trifft Stadtnahe

Dieses Baugrundstiick vereint das Beste aus zwei Welten: Die Ruhe und Naturndhe des bayerischen
Alpenvorlands und die unmittelbare Nahe zur Landeshauptstadt Munchen. In einer gewachsenen,
familienfreundlichen Nachbarschaft gelegen, bietet das Objekt eine ideale Basis fir lhr individuelles
Neubauprojekt.

Erstklassige Anbindung
OPNV: Die S-Bahn-Station ,Hohenschaftlarn“ (S7) ist fuBlaufig oder schnell mit dem Rad erreichbar.
In ca. 30 Minuten gelangen Sie stressfrei ins Minchner Zentrum.

PKW: Uber die A95 und die B11 ist die Miinchner Stadtgrenze in nur etwa 20 Minuten erreichbar.
Auch der Starnberger See liegt nur eine kurze Fahrt entfernt.

Infrastruktur &amp; Familie

Hohenschaftlarn verfligt Uber eine hervorragende Infrastruktur. Alle Geschafte des taglichen
Bedarfs — Supermarkte, Banken, Apotheken und gemiitliche Cafés — befinden sich direkt im Ort.
Familien profitieren von einem breiten Angebot an Kindergarten, einer Grundschule sowie dem
renommierten Klostergymnasium Schaftlarn in unmittelbarer Nahe.
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Freizeitwert vor der Haustlr

Der Freizeitwert ist herausragend: Das nahegelegene Isartal bietet weitldufige Wege zum Wandern
und Radfahren. Der Klosterbiergarten Schaftlarn sowie zahlreiche Sport- und Reitmdglichkeiten in
der Umgebung unterstreichen den hohen Erholungsfaktor dieser begehrten Wohnlage.

Fazit: Ein wertstabiles Investment in einer der gefragtesten Gemeinden im Miinchner Stiden -
perfekt fir alle, die bayerische Idylle suchen, ohne auf urbane Vorziige zu verzichten.
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