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86438 Kissing

moderne 2-Zimmer-Wohnung - NEUBAU
ideal fur Pendler, Singles oder Paare

750 €

Kaltmiete

49,97 m?

Wohnflache

2

Zimmer

EYd VR-|

D

lhr Ansprechpartner

VR-Bank Landsberg-Ammersee
eG

Franziska Bucher

Tel.: 00498191291285

EEEEE L Fw B p— - # franziska.bucher@vr-

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 49,97 m? Kaltmiete 750 €

Zimmer 2 Warmmiete 925 €

Schlafzimmer 1 Nebenkosten 150 €

Badezimmer 1 Betriebskosten netto 150 €

Terrassen 1 Gesamtbelastung brutto 925 €

Stellplatze 1 Kaution 2.250 €
Kautionstext 3
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Energieausweis
Art

gultig bis

Baujahr (Haus)
Wertklasse
Gebaudeart
Endenergiebedarf

Primar-Energietrager

Bedarf
26.11.2035
2025

A+
Wohngebaude
5.50

LUFTWP
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Allgemeine Infos

verfligbar ab Februar 2026
Zustand

Baujahr 2025
Verkaufstatus offen
Zustand neuwertig
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Ausstattung

Bodenbelag
Fliesen

Parkett

Befeuerung

Luft-Warmepumpe

Bauweise

Massivbauweise
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Heizungsart
Zentralheizung

FuBbodenheizung

Fahrstuhl

Personen-Fahrstuhl
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Beschreibung

Diese Wohnung befindet sich in einem erst vor kurzem fertiggestellten Mehrfamilienhaus mit
insgesamt zehn Parteien. Der offen gestaltete Wohn-, Ess- und Kochbereich schafft eine einladende
Atmosphare und bietet ideale Voraussetzungen zum Kochen, Entspannen und Wohlfihlen.

Das gemdtliche Schlafzimmer bietet angenehme Riickzugsmaoglichkeiten, wahrend das Badezimmer
mit Dusche, Waschbecken und WC ausgestattet ist. Zur Wohnung gehoren ein eigenes Kellerabteil,
ein gemeinschaftlicher Waschraum sowie ein praktischer AuBenstellplatz.

Zusatzlich stehen direkt am Eingang bequeme Abstellmdglichkeiten fur lhre Fahrrader zur
Verfligung.

Eine ideale Wohnldsung fir Pendler, Singles oder Paare, die Wert auf moderne Ausstattung und eine
gute Wohnlage legen.

Lage

Kissing ist eine Gemeinde im schwabischen Landkreis Aichach-Friedberg und liegt rund 5 km stdlich
der Stadtgrenze von Augsburg. Mit knapp tGber 11.000 Einwohner bietet die gewachsene,
mittlerweile recht groBe Gemeinde eine gute Infrastruktur. Samtlich Geschafte des taglichen
Bedarfs, mehrere Kindergérten, Schulen, Arzte, etc. sind vorhanden. Verschiedene Vereine, mehrere
Badeseen und etliche Lokale bieten Ihnen ein umfangreiches Sortiment an Freizeitangeboten,
sowohl sportlicher, kultureller als auch kulinarischer Art.

Eine gute Zuganbindung befdrdert Sie z.B. in nur ca. 30 Minuten in die Bayerische Landeshauptstadt
Minchen.

Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 26.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 5.50 kwh/(m?*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2025.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.
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EdVR-ImmoZentrum<

Das Immobilienzentrum der VR-Bank Landsberg-Ammersee eG
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