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81247 Munchen / Obermenzing

Stilvolles, diskretes Juwel in Obermenzing

- Eine groBzugige Doppelhaushalfte mit hohem
Wohnkomfort

1.750.000 €

Kaufpreis

215 m? 485 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

4

Zimmer

DALEXIS
IMMOBILIEN

lhr Ansprechpartner

DALEXIS IMMOBILIEN

Michael Kneissl

Tel.: 00491717333993
m.kneissl@dalexis-immobilien.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten
Wohnflache 215 m? Kaufpreis 1.750.000 €
Grundstiicksflache 485 m?2 Aussen-Courtage 2,38 % inklusive
Zimmer 4 Courtage-Hinweis Das Angebot ist
Schlafzimmer 3
Badezimmer 2 Energieausweis
separate WCs 2 Baujahr (Haus) 1983
Balkone / Terrassen 2
Terrassen 2 Allgemeine Infos
Stellplatze 2 verfligbar ab nach Absprache
Einliegerwohnung v
Zustand
Baujahr 1983
Verkaufstatus offen
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Ausstattung

Allgemein Kiiche

Kamin v Einbaukiche

Sauna v

Gaste-WC N Heizungsart
FuBbodenheizung

Befeuerung

Gas v unterkellert
unterkellert

Dachform

Satteldach N Bauweise

Massivbauweise

Beschreibung zur Ausstattung

Lage:

- Exklusives Wohngebiet in Mlinchen-Obermenzing im Minchner Westen
- Eine der begehrtesten Wohnlagen von Miinchen

- Umgeben von reprasentativen Wohnhausern

- Hervorragende Verkehrsanbindung und Infrastruktur

Die Merkmale des angebotenen Hauses:

- Sehr groBzligige Doppelhaushalfte

- Baujahr 1983

- Fortlaufend modernisiert

- Hochwertige und auBerst attraktive Ausstattung

- Real geteiltes Grundstiick 485 m?

- Beeindruckende Wohnflache von ca. 215 m? auf drei Etagen (EG/OG/DG)
- FuBbodenheizung

- Italienische Fliesen und Parkettbdden

- Hochwertige Einbauschranke

- Kamindfen im Wohnzimmer und im Studio des Dachgeschosses

- Vollstandig unterkellert

- Zwei diskrete und gepflegte Garten fir ein Maximum an Privatsphare

- West-Terrasse mit neuer Sonnenmarkise aus 2023 (Neupreis ca. 8.000,--)
- GroBer Balkon im Obergeschoss

- Attraktives Studio im Dachgeschoss mit Bad, Kaminofen und eigenem Balkon
- GroBzugiger Wellnessbereich im Hobbyraum mit Sauna und Dusche

- Gepflegte Gartenlandschaft mit Teich aus 2009 und Loungebereichen

- Einzelgarage

- AuBenstellplatz vor der Garage

- Grundstiick ist von auBen kaum einsehbar

Die durchgefiihrten MaBnahmen der letzten Jahre:

- Komplette Dachreinigung in 2024

- Neue Sonnenmarkise aus 2023

- Reinigung der Rohre der FuBbodenheizung in 2023

Exposé online aufrufen

https://www.immostar.de/expose/haswxtuu

ja



immOStal:de Exposé online aufrufen

suchen, finden, einziehen https://www.immostar.de/expose/haswxtuu

- Anstrich der Holzfassade in 2021

- Neue Kichenplatte in 2019

- Neue Béden mit italienischen Fliesen in Kliche, Flur und Gaste-WC in 2018

- Hochwertige, neue Einbauschranke mit versenkbarem TV im Schlafzimmer in 2018
- Neugestaltung der Wohnzimmerdecke in 2015

- Erneuerung der Gas-Zentralheizung in 2012

- Neuer Parkettboden in weiten Teilen des Wohnbereichs in 2010

- Gartenteich aus 2009

- Finnische Sauna aus ca. 2004

- Einzelgarage aus 1995
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Beschreibung

Ihr stilvolles, diskretes Juwel in Obermenzing
- Eine groBzugige Doppelhaushalfte mit hohem Wohnkomfort
- Zwei gepflegte Garten fir ein Maximum an Privatsphare

Im exklusiven Wohngebiet Obermenzing, einem der begehrtesten Stadtteile der bayerischen
Metropole, erwartet Sie eine von uns im Alleinauftrage angebotene, beeindruckende
Doppelhaushalfte, die sowohl durch ihre Lage als auch durch ihre Ausstattung lberzeugt.

Umgeben von reprasentativen Wohnhausern profitieren Sie hier von einer hervorragenden
Verkehrsanbindung und einer ausgezeichneten Infrastruktur, die alle Annehmlichkeiten des urbanen
Lebens bietet.

Das im Jahr 1983 errichtete Haus besticht mit einem durchdachten Raumkonzept und einer
reizvollen Wohnflache von etwa 215 m?, die sich (iber drei Etagen erstreckt. Der fortlaufend
modernisierte Zustand der Immobilie spiegelt sich nicht nur in der hochwertigen und attraktiven
Ausstattung wider, sondern macht das Wohnen in diesem Zuhause zum erstklassigen Erlebnis.

Das real geteilte Grundstiick von 485 m? bietet gleich zwei diskrete und gepflegte Gartenbereiche,
die Ihnen maximale Privatsphéare garantieren. GenieBen Sie hier die Sonne auf der neuen West-
Terrasse — ausgestattet mit einer Markise aus 2023 - oder entspannen Sie auf dem groBziigigen
Balkon im Obergeschoss.

Die letzten Jahre wurden genutzt, um das Haus kontinuierlich zu modernisieren: So wurden die
Holzfassade neu gestrichen, die Gas-Zentralheizung erneuert und edle italienische Fliesen in der
Kliche verlegt. Hochwertige Einbauschranke mit versenkbarem TV im Schlafzimmer und die
Neugestaltung der Wohnzimmerdecke tragen zum eleganten Wohngeflihl bei.

Zusatzlich zur komfortablen Einzelgarage und einem AuBenstellplatz vor der Garage zeigt sich das
Haus als wahres Refugium fur anspruchsvolle Kaufer, die Wert auf Diskretion und luxuridses Wohnen
legen. Entdecken Sie diese einmalige Gelegenheit und lassen Sie sich von der perfekten
Kombination aus Stil, Komfort und herausragender Lage begeistern.

Lage
Minchen-Obermenzing

Die Doppelhaushalfte befindet sich in bester Lage von Obermenzing, einem der privilegiertesten
Wohngebiete Minchens.

Das Nymphenburger Schloss erreicht man mit einem Spaziergang in ca. zwanzig Minuten. Das
Schloss Blutenburg, der Botanische Garten und der bekannte Hirschgarten befinden sich ebenfalls
in der Nahe lhres Domizils.

Eine ausgezeichnete Infrastruktur ist durch die vielseitigen 6ffentlichen Verkehrsanbindungen und
Einkaufsmaoglichkeiten gegeben.

Das Krankenhaus Dritter Orden und das Nymphenburger Gymnasium genie3en einen
hervorragenden Ruf.

Charakteristisch flr die Lage sind die vielen exklusiven Restaurants und Gaststatten die hier
angesiedelt sind. Zahlreiche Kindertagesstatten befinden sich in der unmittelbaren Nachbarschaft.
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Obermenzing bietet eine Vielzahl an Sport- und Freizeitangeboten, nicht nur durch seine Parks und
Seen, sondern auch durch Schwimmbader, Fitnessstudios und Sportvereine.

Obermenzing glanzt durch den Flair eines edlen Wohnviertels im Griinen mit exklusiven Villen und

einer unmittelbaren Nahe zum Stadtzentrum, die es zu den begehrtesten Stadtvierteln avancieren
lasst.
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