83395 Freilassing
Halle, Buro & groBzugige AuBenflache in 83395 Freilassing -
Gewerbestandort mit vielen Moglichkeiten

Flachen Preise & Kosten

Lagerflache 405 m? Nebenkosten 300 €

Gesamtflache 1.105 m? Kautionstext 4 Kaltmieten
Netto-Kaltmiete 45725 €
Aussen- 2 Kaltmieten zuzlglich

Austattung Courtage Mwst.

unterkellert JA Summe Miete netto 45725€

Wintergarten ja Betriebskosten netto 300 €

Objekt-Titel

Halle, Buro & groBzlgige AuBenflache in 83395 Freilassing - Gewerbestandort
mit vielen Moglichkeiten

Lage-Beschreibung

Freilassing mit ca. 18 000 Einwohnern ist eine Stadt im oberbayerischen
Landkreis Berchtesgadener Land.

Friher wegen seines groBen Grenzbahnhofs als Eisenbahnerstadt bekannt, ist
das Oberzentrum heute die wirtschaftsstarkste Kommune des Landkreises mit
enger Verflechtung zur benachbarten osterreichischen Landeshauptstadt
Salzburg. Die Stadt liegt im Salzach-Hugelland unmittelbar an der Grenze zu
Osterreich am Zusammenfluss von Salzach und Saalach.

Die Vorzuge der jungen Stadt sind die glinstige Verkehrsanbindung, die reizvolle
Lage vor der Alpenkulisse und die Nahe zur Mozartstadt Salzburg. Zur
Autobahnauffahrt Salzburg-Mitte (A1 Westautobahn) sind es 3 km, zur
Autobahnauffahrt Bad Reichenhall (A8) ca. 8 km. Freilassing hat ein stadtisches
Stadtbus-Netz und ist ein wichtiger Eisenbahnknotenpunkt an der Bahnlinie
Minchen - Salzburg — Wien.

Kaltmiete
auf Anfrage

Gesamtflache

105 m?

lhr Ansprechpartner
Alfred Huber Immobilien

Marlene Glaser
08654494046
info@lmmoHuber.de

Zustand

Baujahr 1975
Zustand gepflegt
Verkaufstatus offen
Energieausweis

Baujahr (Haus) 2025
Gebaudeart Nichtwohngebaude
Primar-Energietrager FERN
Online-ID:

FQVHNZCA

Objekt-Nr.:

D-944

vr-wohnen

Immobilienangebote von
Volks- und Raiffeisenbanken



Im Ort gibt es Kindergarten, eine Grundschule, eine Realschule fur Knaben, eine
Madchenrealschule sowie die Fachoberschule. Einkaufsvergniigen bietet
Freilassing in vielfaltiger Form.

Ausstattungs-Beschreibung

- Ca. 115 m? helle und voll ausgestattete Biiroflache
- GroBzlgige und geraumige Buroraume

- Ca. 405 m? Halle/Werkstatt

- Vielseitig nutzbar als Produktion, Lager oder Werkstatt
- Drei groBe Einfahrtstore

- LKW-Zufahrt moglich

- Ca. 585 m? AuBenflache
- GroBe Rangier- und Stellflache

sonstige Angaben
Wir sind fur Sie da!

Besuchen Sie unser groBes Immobilienbiro im Zentrum von Freilassing,
Mdinchener Str. 10.

Burodffnungszeiten - ohne Terminvereinbarung:
Montag bis Donnerstag von 9 bis 12 Uhr

Geschaftszeiten:

Montag bis Freitag: 8 bis 19 Uhr
Samstag: 9 bis 14 Uhr

Sonntag geschlossen

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage - |hren Anruf!

Objektbeschreibung

Diese vielseitige Gewerbeimmobilie im Industriegebiet von 83395 Freilassing
bietet ideale Voraussetzungen fur Unternehmen aus Handwerk, Produktion,
Lager und Logistik. Die durchdachte Kombination aus modernen Buroflachen,
groBzigiger Halle und weitlaufiger AuBenflache schafft optimale Bedingungen
fUr unterschiedlichste betriebliche Anforderungen.

Der helle und modern ausgestattete Burobereich mit ca. 115 m? liberzeugt mit
groBzligigen Raumlichkeiten, viel Tageslicht und einem angenehmen
Arbeitsambiente. Eine integrierte Klichenzeile sowie ein WC sorgen fir
zusatzlichen Komfort im Arbeitsalltag.

Direkt angrenzend befindet sich die ca. 405 m? groBe Halle bzw. Werkstatt, die
zuletzt als Schreinerei genutzt wurde. Ob Produktion, Werkstatt oder Lager — die
Flache eroffnet zahlreiche Nutzungsmadglichkeiten. Drei groBe Einfahrtstore
ermoglichen komfortables Be- und Entladen und gewahrleisten eine
unkomplizierte Zufahrt auch mit gréBeren Fahrzeugen.

Ein besonderes Plus ist die ca. 585 m? groBe AuBenflache rund um die Halle. Sie
bietet wertvollen Platz fur Stellflachen, AuBenlager oder Rangiermdglichkeiten
und erhoht die Flexibilitat des Standorts erheblich. Zusatzlichen Stauraum bietet
der vorhandene Keller.

Die verkehrsgtinstige Lage im Industriegebiet von Freilassing und die gute
Erreichbarkeit, auch fiir den LKW-Verkehr, machen diese Immobilie zu einem
attraktiven Gewerbestandort.

Die monatliche Netto-Kaltmiete betragt 4.572,50 €.



Sichern Sie sich diese attraktive Gewerbeflache und schaffen Sie die passende
Basis flr lhren Unternehmenserfolg. Wir freuen uns auf lhre Anfrage und eine
personliche Besichtigung.

Der Energieausweis wird derzeit erstellt und liegt zur Besichtigung vor.

Impressionen




