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86633 Neuburg an der Donau

Helle, gut geschnittene 3 Zimmer Wohnung mit Carport
und Garten in Neuburg - Ein neues Zuhause von SOWA
Immobilien und Finanzen Ihr Experte vor Ort

f1¥ e} DIE IMMOBILIEN o
UNTERNEHMER. ol CARNGY 1'130 €
Kaltmiete
NAKLFR-!({!M:”ASS 2
Top-Makler Ingolstadt V8Vo7hnil‘;che
* % & Kk ok
Héchstnote flir
SoWa Immobilien & Finanzen 3
] 1M VRS T 5,060 Makler GHTIG RIS 12 | Zimmer
lhr Ansprechpartner

SOWA Immobilien & Finanzen
Sonja Walter

Tel.: 08431-5871083
sonja.walter@sowa-immobilien.de

Preise & Kosten

Flachen & Zimmer

Wohnflache 87 m? Kaltmiete 1130 €
Zimmer 3 provisionspflichtig v
Schlafzimmer 2 Kaution 3.540 €
Badezimmer 1 Kautionstext 3.540,00€-3
separate WCs 1
Stellplatze 2 Energieausweis
Art Bedarf
Allgemeine Infos Ausstelldatum 02.01.2025
Gruppennummer 0 gultig bis 01.04.2026
Baujahr (Haus) 1953
Endenergiebedarf 1731
Wéarmewert 1731
Wertklasse F
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1953
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Ausstattung

Allgemein

Gartennutzung v
Dachboden v
Kiiche

Einbaukiche v

Heizungsart

Zentralheizung v

Stellplatzart

<

Carport

Freiplatz Vv

Beschreibung zur Ausstattung
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Bad

Wanne v
Dusche v
Bodenbelag

Fliesen v
Laminat v
Befeuerung

o] v
Breitbandzugang

Technik Bis zu 1.000

Die groBzligige 3 Zimmer Wohnung mit einer Wohnflache von ca. 87,1 m? verfiigt Uber:

- GroBzigiger Wohn-/Essbereich
- Kliche mit einer Einbauktiche

- Tageslichtbadezimmer mit Dusche, Badewanne und Anschluss fir die Waschmaschine

- 2 Schlafzimmer
- Separates WC

Zu der Wohnung gehdéren ein Dachboden, ein Carport und ein Garten.

1.130,00 Euro Kaltmiete

50,00 Euro Carport

200,00 Euro Nebenkostenvorauszahlung
1.380,00 Euro Gesamtmiete

3NKM Kaution = 3.540,00 Euro.
Bezugsfrei ab 01.06.2026.

N&he Audi Formel 1!

Gerne senden wir Ihnen das ausfiihrliche Exposé zu.

Alle Angaben ohne Gewahr.



[&];

immosta':de Exposé online aufrufen E'I'

suohen finden sinvichon https://www.immostar.de/expose/hakzdkbk

(=]

Beschreibung

ENERGIEAUSWEIS

- Energieeffizienzklasse: F

- erstellt am: 02.01.2025

- guiltig bis: 02.01.2035

- Art des Energieausweises: nach Bedarf

- Endenergiebedarf insgesamt: ca. 173,1 kWh/(m?a)
- Endenergiebedarf fiir Strom: ca. 0 kWh/(m2a)

- Endenergiebedarf flr Heizung: ca. 173,1 kWh/(m?2a)
- Heizungsart: Zentralheizung

- Befeuerung: Ol

- Baujahr: 1953

Lage

Geschafte des taglichen Bedarfs sind im Gewerbegebiet Neuburg Griinau ca. 2,3 Km und im
Stadtzentrum vorhanden.

In FuBdistanz befindet sich ein Spielplatz sowie eine Backerei und die Sparkasse. Die
Stadtbushaltestelle ist ca. 150 Meter entfernt.

Die Stadtbushaltestelle ist ca. 300 Meter entfernt.

Neuburg an der Donau (ca. 30.000 Einwohner) ist eine GroBe Kreisstadt und der Sitz der
Kreisverwaltung des oberbayerischen Landkreises Neuburg-Schrobenhausen. Neuburg war
jahrhundertelang Residenzstadt fir das Herzogtum Pfalz-Neuburg, was sich in der Architektur bis
heute widerspiegelt und in der schonen Altstadt zu bestaunen ist.

Neuburg gehort zur starken Wirtschaftsregion 10 im weiteren Umfeld befinden sich starke
Arbeitgeber wie z. B. Sonax | Hoffmann Mineral, Richard Schulz, Verallia, Rockwoll, Magna, Audi AG
Motorsport. Im weiteren Umfeld Ingolstadt die Audi AG, Media-Saturn-Holding, Conti Temic
Microelektronic GmbH, Airbus, Edeka.

Schulen: Grund-, Haupt-, Real-, Wirtschafts-, Berufsschule, Gymnasium und der Campus der THI.
Universitat in Eichstatt und Ingolstadt.

Einkaufen: Geschéafte des taglichen Bedarfs sind genligend vorhanden hinzu kommt die Stadt sowie
der Sldpark.

Arzte/Krankenhaus: AMEOS Klinikum St. Elisabeth mit einer Kinderklinik, guter Arzteversorgung
sowie ca. 20 km entfernt das Klinikum Ingolstadt

Neuburg verfligt tber einen Bahnhof. Die BundesstraBe B16 fuhrt an Neuburg vorbei. Die nachste
Autobahnanbindung der A9 ist Ingolstadt bzw. Manching.
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Fir diese Immobi
Ihr Ansprechpartner

Sonja Walter

Inhaberin
Immobilienmaklerin, Betriebswirtin VWA, Bankkauffrau, Versicherungsfachfrau BWvV
Akkreditiertes Vereinsmitglied des BVFI - Bundesverband fiir die immobilienwirtschaft

Tel. 08431 - 587 10 83 | Mobil. 0177 - 300 81 09

sonja.walter@sowa-immobilien.de
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Sie mochten lhr Zuhause wechseln?

Sie mochten wissen was lhre jetzige Immobilie Wert ist?
Sprechen Sie mit uns - fiir Sie natiirlich kostenlos

lhre

Sonja Walter

Inhaberin
erin B . Ibr Immopis:
Immobilienmaklerin, Betriebswirtin VWA, Bankkauffrau, Versicherungsfachfrau BWV mothEn

Experte in der Region

Akkreditiertes Vereinsmitglied des BVFI - Bundesverband fiir die Immobilienwirtschaft

Telefon 08431 - 587 10 83 | Mobil 0177 - 300 81 09
info@sowa-immobilien.de www.sowa-immobilien.de

Wir freuen uns auf Ihren Anruf, E-Mail und personlichen Besuch in unserem Biiro.
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Unser Ziel ist es jedem ein Eigenheim zu ermdglichen




