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In der Gautinger Waldvillenkolonie

1.749.000 €

Kaufpreis

218 m? 352 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

55

Zimmer

lhr Ansprechpartner

B.1.M. Bertol Immobilien
Management e.K.

I olfgang Berto
team:::B.l.M. IMMOBILIEN oo e

wb@team-bim.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 218 m? Kaufpreis 1.749.000 €

Gesamtflache 218 m?2 provisionspflichtig v

Grundstucksflache 352 m? Aussen-Courtage Kauferprovision:

Zimmer 5,5

Schlafzimmer 4 Energieausweis

Badezimmer 2 Art Bedarf

Wohn-/Schlafzimmer 5,5 Baujahr (Haus) 2019
Endenergiebedarf 16,00

Allgemeine Infos Primar-Energietrager Strom

Gruppennummer 2 Wertklasse A+

Zustand

Baujahr 2019
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Ausstattung

Allgemein
Kamin
Gartennutzung

Gaste-WC

Kiiche

Einbaukliche

Stellplatzart

Garage

<
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Bad
Wanne
Dusche

Fenster

Befeuerung

Elektro

unterkellert

unterkellert

ja



immOStal:de Exposé online aufrufen

suohen finden sinvichon https://www.immostar.de/expose/gzvwkhea

Beschreibung

Sehr gerne senden wir Ihnen unser ausfihrliches Panorama-Exposee zu.
Architekten-Haus, Baujahr 2019, auf sonnigem Sutd-Grundstick.

Perfekt flr eine anspruchsvolle Familie mit Gberdurchschnittlichem Platzbedarf.
Besser geht es nicht: Energieeffizienzklasse A+, Warmepumpe, uvm.

Sonnige-Lage:
* Herrliche Stidausrichtung
* Nahe dem Wald

Sehr gute Ausstattung:

* Ca. 218 m? Wohnflache + ca. 312 m?2 Wohn-/Nutzflache

* Uberragende ca. 60 m2 fiir Wohnen/Essen/Kochen

* Obergeschoss: 3 Schlafzimmer, Tageslicht-Familien-Bad

* Dachstudio als Elternbereich: Schlafen, Ankleide/Buro, Duschbad.
* Hobbyraum ca. 42 m? mit Tageslicht.

Einzelgarage,
Verflgbar: 1.11.2026.

Kauferprovision: 3 % inkl. MwSt.
BGB 656 d. Abwalzung.

Alle Angaben beruhen ausschlieBlich auf Informationen unserer Auftraggeber.
Wir Ubernehmen keinerlei Gewahr fir Aktualitat, Richtigkeit und Vollstandigkeit.
Alle Flachenangaben sind ca.-Werte.

Wir verwenden Kl-gestlitzte Anwendungen.

Lage

Einer der beliebtesten und begehrtesten Wohnorte im Speckgirtel Minchens ist die Gartenstadt
Gauting. Die Perle des reizvollen Wirmtals bietet seinen Bewohnern eine auBergewdhnlich hohe
Lebensqualitat und Infrastruktur.

Familien mit Kindern profitieren von kurzen Wegen, da sich neben hochmodernen Grundschulen,
eine sehr engagierte Mittelschule, eine vor kurzem neu erbaute Realschule sowie ein sehr
attraktives Gymnasium, das als eines von Uberhaupt nur drei Gymnasien Bayerns einen
Hochbegabtenzweig unterhalt, somit alle Schultypen am Ort befinden. Zudem gibt es tber 10
Angebote fir die Betreuung von nichtschulpflichtigen Kindern. Eine englischsprachige
Kinderbetreuung rundet zusammen mit der nahen MIS Munich International School das
ausgezeichnete Bildungs- und Betreuungsangebot ab.

Dazu kommt neben der hochkaratigen Umgebung (Wirmtal, 5-Seen-Land, Nahe zu den Bergen) ein
reichhaltiges Freizeit- und Kulturangebot: Gber 100 Vereine, Golfplatz, Freibad, Radeln, Reiten,
Veranstaltungen, Restaurants, Kaffees und Geselligkeit.

Zur Stadtgrenze Minchen sind es weniger als 8 km. Nahe zu A96, A95, Fahrzeit zum Flughafen ca.
30 Minuten. S-Bahn-Anschluss.
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Sonstige Angaben

Sie mochten Ihre Immobilie verkaufen?

Unsere hochwertigen Panorama-Exposees riicken lhre Immobilie ins rechte Licht.
Wir begeistern Kaufinteressenten mit unseren individuellen Panorama-Exposees.
Damit Sie Ihre Immobilie besser verkaufen.

Damit Sie Ihre Immobilie schneller verkaufen.

Jetzt unverbindlich beraten lassen!

Rufen Sie uns an: 089 544 799 80
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BERTO| K253
« MMOBILIEN

team:::B.l.
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