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75417 Muhlacker

https://www.immostar.de/expose/gunsgmgp

Exposé online aufrufen

Licht. Ruhe. Zuhause. DHH mit Einliegerwohnung,

Gartenidylle & Platz fur die ganze Familie

Flachen & Zimmer

Wohnflache
Grundstlcksflache
Zimmer
Schlafzimmer
Badezimmer
separate WCs
Balkone / Terrassen
Terrassen
Stellplatze
Wohneinheiten

Einliegerwohnung

141,27 m2
308 m?
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Preise & Kosten

450.000 €

Kaufpreis

141,27 m? 308 m?

Wohnflache Grundstiicksflache
6

Zimmer

IMMOBILIEN

lhr Ansprechpartner

Schiirrer & Fleischer Immobilien
GmbH & Co.KG

Filiale Pforzheim Wohnen

Tel.: 00497231980900
info@schuerrer-fleischer.de

Kaufpreis 450.000 €
Kaufpreis / gm 3.185,38 €
Aussen-Courtage 3,57 % inkl.
Energieausweis
Art Verbrauch
gliltig bis 23.06.2035
Baujahr (Haus) 1990
Energieverbrauchkennwert 78.73
Primar-Energietrager OEL
Wertklasse C
Gebaudeart Wohngebdaude
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Zustand
Baujahr 1990
Verkaufstatus offen
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Ausstattung

Allgemein
Kabel / Sat-TV
Gaste-WC

unterkellert

unterkellert

Bauweise

Massivbauweise

Exposé online aufrufen
https://www.immostar.de/expose/gunsgmgp

Kiiche

Einbaukliche

Heizungsart

Zentralheizung

Dachform
Satteldach
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Beschreibung

GroBzlgige Doppelhaushalfte mit Einliegerwohnung, Garten und Sonnenplateau — in bester
Hanglage von Muhlacker

Diese gepflegte und lichtdurchflutete Doppelhaushélfte in beliebter Lage am Senderhang in
Muhlacker Uberzeugt mit ihrer durchdachten Raumaufteilung, einem charmanten Gartenbereich und
einer zusatzlichen Einliegerwohnung mit separatem Zugang. Das Haus wurde 1990 auf einem ca.
308 m? groBen Grundstiick erbaut und bietet insgesamt ca. 141 m2 Wohnflache - ideal flir Familien,
Paare mit Platzbedarf, einen Blrotrakt oder als Mehrgenerationenldsung. Zusatzlich punktet das
Haus mit zwei Garagen sowie mehreren Stellplatzen im Einfahrtsbereich — ein absolutes Plus in
dieser Lage.

Ab dem 15. August 2025 steht das Haus zur Verfligung. Eine bereits vorhandene Einbaukliche kann
auf Wunsch vom Vormieter Ubernommen werden. Besichtigungen sind ab Mitte August moglich.

Objektdetails im Uberblick:

Immobilienart: Doppelhaushalfte mit Einliegerwohnung

Baujahr: 1990

Grundstiick: ca. 308 m?

Gesamtwohnflache: ca. 141 m?

Hauptwohnung: ca. 105 m?2, 5 Zimmer

Einliegerwohnung: ca. 36 m?, 1 Zimmer mit Kiiche, Bad, separatem Eingang
Bezugsfrei: ab 15.08.2025

Kiiche: kann vom Vormieter Ubernommen werden

Besichtigungen: ab Mitte August moglich

Die Hauptwohnung erstreckt sich Uber zwei Ebenen und bietet flinf gut geschnittene Zimmer. Im
Erdgeschoss befindet sich das groBRzigige Wohnzimmer mit Gartenzugang und ein Esszimmer. Ein
separates Gaste-WC sowie eine funktionale Kiiche (Ubernahme méglich) runden das Raumangebot
auf dieser Etage ab.

Im Obergeschoss finden sich drei weitere Raume, die sich ideal als Schlaf-, Kinder- oder
Arbeitszimmer nutzen lassen. GroBe Fenster sorgen fir eine helle, freundliche Wohnatmosphare.
Von zwei Zimmern aus haben Sie direkten Balkonzugang. Ein groBes Wohlfilihlbad mit Badewanne
und Dusche Iasst Sie den Alltagsstress vergessen.

Die gemdutliche Einliegerwohnung im Untergeschoss verfligt Uber ein geraumiges Zimmer, eine
Kiiche und ein separates Bad. Sie ist Uber den Hausgang innen und auch Uber einen eigenen
AuBenzugang begehbar. Ideal flr Gaste, als Homeoffice, zur Vermietung oder fir ein alteres Kind.

Ein besonderes Highlight ist der gepflegte Gartenbereich, der zum Sonnen, Spielen und Entspannen
einladt. Das angelegte Sonnenplateau bietet eine wunderbare Rickzugsmdglichkeit — ideal flr laue
Sommerabende oder ein gemutliches Frihstlck im Freien.

Ein Grillplatz macht den AuBenbereich perfekt fur gesellige Stunden mit Familie und Freunden. Der
Garten ist pflegeleicht angelegt und bietet gleichzeitig Privatsphare.

Fazit: Vielseitig nutzbare Immobilie mit WohlIflihIfaktor

Ob als neues Zuhause fur Ihre Familie, zur teilweisen Vermietung oder fir mehrere Generationen -
diese Immobilie vereint durchdachte Grundrisse, eine beliebte Lage und ein hohes Maf an
Lebensqualitat.

Kontaktieren Sie uns gerne fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines
Besichtigungstermins ab dem 15.08.2025.

Lage
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ruhige Wohnlage am Senderhang

Sonstige Angaben

Gerne kdnnen Sie ein ausfiihrliches Exposé mit weiteren Informationen anfordern oder auf unserer
Website im VIP-Bereich downloaden.

Sie mdchten Ihre Immobilie verkaufen?
Mit uns glicklicher Verkaufer werden und einen unverbindlichen Beratungstermin vereinbaren.

Telefonische Erreichbarkeit
Mo. - Fr.: 9:00 - 12:00 und 14:00 - 17:00 Uhr
(Nicht an Feiertagen)
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