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81541 Miinchen / Au )
Toplage Untere Au - SOFORT VERFUGBAR & FREI: 1
Zimmer-Appartement im Rlickgebaude

330.000 €

Kaufpreis

31 m?

Wohnflache

1

Zimmer

DALEXIS
IMMOBILIEN

lhr Ansprechpartner

DALEXIS IMMOBILIENSERVICE
GmbH

Florian Bauer

Tel.: 00498003253947
fo@dalexis-immobilien.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 31 m? Kaufpreis 330.000 €
Zimmer 1 Hausgeld 136 €
Badezimmer 1 Aussen-Courtage 2% inkl. 19%
vermietbare Flache 31 Courtage-Hinweis Das Angebot ist
Energieausweis Allgemeine Infos

Art Verbrauch verfligbar ab ab sofort
glltig bis 28.01.2028

Baujahr (Haus) 1960 Zustand

Wertklasse D Baujahr 1960
Gebiudeart Wohngeb3ude Verkaufstatus offen
Energieverbrauchkennwert 111.70 Zustand gepflegt
Primar-Energietrager OEL
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Ausstattung
Heizungsart Befeuerung
Zentralheizung Vv Gas v

unterkellert

unterkellert ja

Beschreibung zur Ausstattung

Wohnen in der unteren Au

- optimal geschnittenes 1 Zimmer- Appartement
- Bad mit Wanne, WC, und Waschbecken

- Flur mit Einbauschrank

- Kitchenette

- Kellerabteil

- Waschraum mit Mlinzmaschinen

- Gartenmitbenutzung
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Beschreibung

Wir prasentieren ein optimal geschnittenes 1-Zimmer Appartement im Riickgebaude eines
Mehrfamilienhauses in der unteren Au.

Der Grundriss der Wohnung ist klar definiert :

kleiner Flur mit praktischem Einbauschrank

links hiervon ist das Bad mit Wanne, Waschbecken, praktischen Schranken und WC gelegen.
rechts vom Flur gelangt man in den Wohn-/Ess-Schlafbereich. Die kleine Einbauktiche ist in einer
separaten Nische untergebracht.

Zum Appartement gehdrt ein Kellerabteil im UG. Auf dieser Ebene steht auch ein Waschraum mit
Milnzmaschinen zur Verfliigung.

Der Garten hinter dem Haus darf von den Bewohnern mit genutzt werden.
Die Wohnung ist frei und kann umgehend selbst genutzt oder neu vermietet werden.

Gerne zeigen wir Ihnen diese Immobilie bei einem persodnlichen Besichtigungstermin.

Lage

Die Wohnung befindet sich in der unteren Au - einer ruhigen und gut angebundenen Wohngegend
von Munchen. Die nachste Bushaltestelle ist nur wenige Gehminuten entfernt und bietet eine
bequeme Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz der Stadt. Die U-Bahn-Station ist ebenfalls gut
erreichbar und ermdglicht eine schnelle und effiziente Fortbewegung durch Miinchen.

In unmittelbarer Nahe zur Wohnung gibt es verschiedene Einkaufsmdglichkeiten, darunter
Supermarkte, Lebensmittelgeschafte und samtliche Einrichtungen des taglichen Lebens.

Die Umgebung bietet zudem Grinflachen und Parks, die sich fur Spaziergdnge oder
Freizeitaktivitaten eignen.

Insgesamt prasentiert sich diese Lage als attraktiver Wohnort in Minchen mit einer ausgewogenen
Mischung aus Ruhe, guter Verkehrsanbindung und Einkaufsmaoglichkeiten.

Nachstgelegene Anschliisse
155 m Bus TaubenstraBe

359 m Tram Mariahilfplatz
305 m U-Bahn Kolumbusplatz
3.1 km Autobahnauffahrt
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DALEXIS
IMMOBILIEN

Ungefdahre Gesamtflache

Wohn-/Schlafbereich
21.03 m?
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