74080 Heilbronn / Bockingen
Grundstuck sucht Traumhaus !

bebaubar mit 1-2 Familienhaus oder 2xDoppelhausern

THOMAS SIN

& KOLLEGE N%

Flachen Preise & Kosten

Grundstuicksflache 821 m? Kaufpreis 295.000 €
AuBencourtage 3,57 % inkl. MwSt.
Provision mit mit MwSt. true

Energieausweis
Gebaudeart Wohngebaude

Objekt-Titel

Grundstuck sucht Traumhaus !
bebaubar mit 1-2 Familienhaus oder 2xDoppelhausern

Lage-Beschreibung

MIKROLAGE:

Das Grundstiick liegt auf halber Hohe Richtung Haselter-Siedlung an einem
Sudhang. Die Lage ist vom Hauptverkehr sehr ruhig und gekennzeichnet von 1-2
Familienhausern. Samtliche Einkaufsmdglichkeiten sind fuBlaufig gut zu
erreichen.

MAKROLAGE:

Bockingen ist mit Gber 23.000 Einwohnern der nach der Kernstadt grote und
alteste Stadtteil von Heilbronn. Der Ort liegt am linken Ufer des Neckars,
stdwestlich der Heilbronner Kernstadt.

Zwei Grundschulen, zwei Gemeinschaftsschulen, eine Realschule und ein
Gymnasium decken alle Schularten ab, auBerdem gibt es mehr als ein Dutzend
Kindergarten.

Kaufpreis

295.000 €

Grundstlcksflache

821 m?

lhr Ansprechpartner

Wistenrot Immobilien /
Thomas Sinn & Kollegen

Thomas Sinn
07131266990
thomas.sinn@wuestenrot-sinn.de

Zustand
Verkaufstatus offen

Online-ID:
CHETXGFZ

Objekt-Nr.:
TS1496

vr-wohnen

Immobilienangebote von
Volks- und Raiffeisenbanken




Neben mehreren Veranstaltungsraumen beherbergt das Burgerhaus unter
anderem eine Zweigstelle der Stadtbibliothek und ein Quartierszentrum mit
einem vielseitigen Veranstaltungsangebot.

Zudem gibt es hier eine Parklandschaft, in deren Mitte ein rund 1,2 Hektar groBer
See liegt und der teilweise von bis zu 15 Meter hohen Steilwanden aus Lésslehm
umgeben ist.

Alle Einkaufsmoglichkeiten sind in naher Umgebung und gut erreichbar, auch zu
FuB.

Mit dem Fahrrad erreichen Sie die Heilbronner Innenstadt bequem in ca. 5
Minuten, zudem hat Bockingen eine sehr gute Stadtbus- und
Stadtbahnanbindung, die Sie fuBlaufig gut erreichen.

Objektbeschreibung

Dieses zum Verkauf kommenden Baugrundstiick liegt in Bockingen in einem
gewachsenem Wohngebiet in leichter Hanglage.

Das Grundstiick besteht aus zwei Flurstiicken. Das obere Flurstiick mit 575 m?
ist im oberen Bereich mit 4 KfZ-Stellplatzen ausgestattet und mit einem Keller
bebaut. Auf diesen sollte mal eine Garage gesetzt werden, was allerdings dann
nicht geschehen ist.

Das untere Flurstiick mit 246 m? ist ein reines Gartengrundstiick mit Pflanzgebot
und unbebaubar. Dieses Grundstick ist auch von unten Gber einen unbefestigten
Weg hinter der HeckenstraBe zu erreichen.

Bebaubar gemaBl Bebauungsplan "EDUARD-HILGER-
STRABE/RIEGRAFSTRASSE":

Allgemeines Wohngebiet, max. 2 Wohnungen, Doppel-/Einzelhaus, Satteldach
20-45 Grad GRZ: 0,3 und GFZ: 0,65

Die HausanschlUsse (Strom/Wasser/Abwasser) sind vom Erwerber noch
herzustellen und einzukalkulieren.

Wir empfehlen lhnen fir Ihre individuellen Bauwinschen einen
Architekten/Bauingenieur oder ein Bautrager einzuschalten.

sonstige Angaben

ALLGEMEINES:

Die Angaben in diesem Exposé beruhen auf uns erteilten Informationen. Wir
bemihen uns, mdglichst vollstandige und richtige Angaben zu erhalten und
weiterzuleiten. Eine Haftung fur die Richtigkeit bzw. Vollstandigkeit knnen wir
jedoch nicht Ubernehmen.

Wir empfehlen jede Immobilie mit einem Immobilienexperten (z.B. Bauingenieur
oder Architekten) final zu besichtigen um Kosten im Vorfeld abschatzen bzw.
richtig einschatzen zu kdnnen.

NACHWEIS- UND VERMITTLUNGSPROVISION:

Bei Erwerb dieses Objektes stellen wir lhnen die Ubliche Nachweis- und
Vermittlungsprovision in Héhe von 3,57 %, d.h. 3,00 % zuzuglich der derzeit
gultigen Mehrwertsteuer, aus dem Kaufpreis in Rechnung, fallig bei
Vertragsabschluss.

IHR ANSPRECHPARTNER:

Thomas Sinn

Dipl. Sachverstéandiger (DIA) fir bebaute und unbebaute Grundstlicke, fir Mieten
und Pachten

Bankfachwirt

Immobilien-Verkaufsleiter / Senior Partner



LohtorstraBe 13
74072 Heilbronn

Tel.: 07131 26699-10
Fax.: 07131 26699-22

E-Mail: thomas.sinn@wuestenrot-sinn.de
Homepage: www.thomas-sinn-immobilien.de

FACEBOOK:
Sehen Sie Immobilienangebote als erstes und exklusiv vor dem Vertriebsstart.
Liken Sie uns auf Facebook und werden Sie VIP-Kunde.

FINANZIERUNG:

Fur die Finanzierung dieser interessanten Immobilie steht Ihnen Herr Ruslan
Kress von der Wiistenrot Bausparkasse unter Tel.: 071312049107 oder E-Mail:
ruslan.kress@wuestenrot.de, sehr gerne zur Verfiigung.
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