81377 Miinchen
Grunes Refugium in Hadern — Grundstuck fur eine Villa, zwei
Doppelhausvillen oder Mehrfamilienhaus

Flachen Preise & Kosten

Grundflachenzahl (GRZ) 0,23 Kaufpreis 2.250.000 €

Grundstticksflache 890 m? Aussen- 2,975 % inkl. MwSt. aus
Courtage dem Kaufpreis

Lage-Beschreibung

Das Grundstlick liegt in einer ruhigen, grinen Wohnlage im Minchner Stadtteil
GroBhandern. Dieser gewachsene Bezirk vereint stadtische Infrastruktur mit
naturnahem Wohngefihl. Gepflegte Einfamilien- und kleinere
Mehrfamilienhauser, groBe Garten und alter Baumbestand pragen das
StraBenbild und schaffen eine angenehme, familienfreundliche Atmosphare.

Zahlreiche Grunflachen und Erholungsraume befinden sich in unmittelbarer
Nahe. Besonders beliebt ist der Biergarten Waldheim, idyllisch in einer
Waldlichtung gelegen, mit schattigen Kastanien und bayerischem Flair. Hier trifft
man sich entspannt mit Freunden oder genieBt eine Brotzeit nach einem
Spaziergang.

GroBhadern Uberzeugt mit bester Infrastruktur: Einkaufsmoglichkeiten,
Apotheken, Arzte, Kitas und Schulen sind gut erreichbar. Auch das Klinikum
GroBhadern liegt in direkter Nahe. Die U-Bahn-Station Klinikum GroBhadern (U6)
bietet eine schnelle Verbindung in die Innenstadt und zu Miinchens
Hochschulen. Uber den Mittleren Ring sowie die A 96 und A 95 besteht eine
hervorragende Anbindung in alle Richtungen.

Der nahe Haderner Forst, der Westpark und das Flinfseenland bieten vielfaltige
Freizeit- und Erholungsmaglichkeiten. Ideal fur alle, die naturnah und dennoch
stadtisch wohnen mdchten.
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Das exklusiv von uns zum Kauf angebotene Grundstlick Uberzeugt durch seine
ruhige, familienfreundliche Lage im beliebten Miinchner Stadtteil GroBhadern.
Das ca. 890 m? groBe, nahezu rechteckig geschnittene Areal liegt in einem
gewachsenen Wohnumfeld, gepragt von gepflegten Einfamilien- und kleinen
Mehrfamilienhdusern mit Garten.

Fdr das Grundstuick liegt ein bis zum 03.12.2029 gliltiger Vorbescheid der
Lokalbaukommission Miinchen vor, welcher die Realisierung eines modernen
Mehrfamilienhauses mit sechs Wohneinheiten sowie einer Tiefgarage ermdglicht.
Dieser definiert auf rund 600 m? Bruttogrundflache oberirdisch eine
architektonisch ansprechende Lésung mit zwei Vollgeschossen und einem
ausgebauten Dachgeschoss unter einem Walmdach. Die Planung sieht eine
Tiefgarage mit mehreren Stellplatzen sowie Hobby- und Technikraume im
Untergeschoss vor. Die Ausrichtung und Struktur des Baukorpers wurden
stadtebaulich abgestimmt und ermdglichen eine ideale Wohnraumnutzung. Im
Bauvorbescheid wurde auf die maximal mdgliche Bebaubarkeit nach § 34 BauGB
wertgelegt.

Selbstverstandlich ist daneben auch eine Bebauung mit einem Einfamilienhaus
oder einer Doppelhaushalfte realisierbar, sodass das Grundstlick sowohl fiir
Investoren als auch fiir Eigennutzer eine attraktive Option darstellt. Dieses
Angebot bietet eine seltene Gelegenheit, in gut angebundener, dennoch ruhiger
Lage Munchens ein hochwertiges Wohnhaus mit vielfaltigen
Nutzungsmoglichkeiten zu realisieren.

Das Grundstlick wird im aktuellen Zustand Ubergeben. Die Freimachung sowie
eventuell erforderliche BeraumungsmaBnahmen liegen im
Verantwortungsbereich des Kaufers.

sonstige Angaben

Dies stellt nur eine Kurzbeschreibung des Objektes dar. Gerne senden wir Ihnen
auf Anfrage ein ausfuhrliches Exposé mit Grundrissplanen und Fotos zu.

Wir bitten um Verstandnis, dass wir Anfragen bevorzugt mit vollstandig
angegebenen Kontaktdaten (Adresse und Telefonnummer) bearbeiten.

Samtliche Fotos, Texte und grafische Darstellungen sind Eigentum der Riedel
Immobilien GmbH und durfen nicht von Dritten verwendet oder weitergegeben
werden.

Hinweis zum Energieausweis: Sofern im Inserat die gesetzliche Angabe
.Energieausweis liegt zur Besichtigung vor” verwendet wird, befindet sich der
Energieausweis derzeit in Erstellung. Der Energieausweis wird nach
Fertigstellung, spatestens jedoch zur Besichtigung, vorgelegt.
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Griines Refugium in Hadern — Grundstuck fur eine Villa, zwei Doppelhausvillen
oder Mehrfamilienhaus
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