83059 Kolbermoor
Grunes Familienidyll mit Bergblick — sofort bezugsfreie
Doppelhaushélfte auf 578 m? Grundsttick
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Grlines Familienidyll mit Bergblick — sofort bezugsfreie Doppelhaushalfte auf 578

m? Grundstlick
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Highlights der Immobilie

- Sofort zum Eigennutz verfligbar

- Erstbezug nach der Renovierung 2026

- Ca. 137 m? Wohnflache

- Real geteiltes Grundstlick mit ca. 578 m?

- GroBzugiges Wohnzimmer mit direktem Terrassenzugang
- AuBergewdhnlich groBer, nahezu uneinsehbarer Garten

- Sonnige Terrasse

- GroBer Balkon mit herrlichem Blick auf die Chiemgauer Alpen
- Stilvolle, offene Treppe

- Drei gut geschnittene Schlafzimmer

- Tageslichtbad und separates Gaste-WC

- GroBer Hobbyraum im Untergeschoss

- Praktisches Gartenhaus

- Einzelgarage auf dem Grundstuck

- Ruhige Wohnlage in gepflegtem Wohngebiet

- Nur wenige Minuten zur Alten Spinnerei Kolbermoor

- Hervorragende Anbindung nach Rosenheim und Miinchen
- Solide Massivbauweise aus dem Jahr 1975

Modernisierungen und Renovierungen

2010/ 20M

- Erneuerung des Badezimmers

- Neue Gas-Zentralheizung

- Neue Laminat- und Fliesenbdden

- Laufende Modernisierung der Innenausstattung

2022
- Neues elektrisches Garagentor
- Solaranlage flir den Garagentorantrieb

2026

- Kompletter Innenanstrich

- Neue 3-fach-verglaste Fenster im Obergeschoss

- Neues 3-fach-verglastes Fenster im Gaste-WC

- Renovierung des Balkons (Bretter erneuert und neu gestrichen)
- Neugestaltung des Gartens

- Zwei neue WC-Anlagen

- Erstbezug nach Abschluss der Renovierungsarbeiten

sonstige Angaben

SOWA Immobilien & Finanzen ist Ihr Partner bei

- Immobilien Kauf und Verkauf,

- Immobilien Vermietung und Mieten,

- Immobilien Finanzierung — auch wenn Sie das Objekt nicht bei uns kaufen -,
- alle Versicherungen rund um die Immobilie,

alles aus einer Hand.
Weitere Immobilien finden Sie unter www.sowa-immobilien.de

Durch unser Netzwerk aus tiber 400 Banken, Sparkassen und Versicherungen
konnen wir lhnen sehr attraktive Konditionen ermdglichen. Des Weiteren
Ubernehmen wir natdrlich auch Finanzierungen fir Objekte von anderen
Anbietern. Fordern Sie kostenlos |hren Finanzierungsvergleich an.

Unser vollstandiges Impressum finden Sie unter: http://www.sowa-
immobilien.de/48



SOWA Immobilien & Finanzen Inh. Sonja Walter
Neuhofstrasse 236 d

86633 Neuburg

Telefon: +49 (0) 84 31-587 10 83

Telefax: +49 (0) 84 31-432 47 33
info@sowa-immobilien.de

Immobilienmakler
Immobilienmakler § 34c GewO: Zustandige Aufsichtsbehdrde IHK flr Minchen
und Oberbayern, Max-Joseph-StraBe 2, 80333 Munchen.

Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer gemaB §27 a Umsatzsteuergesetz: DE 159-
285-00095

7/25

Lage-Beschreibung

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und gepflegten Wohnlage von
Kolbermoor — einem der beliebtesten Wohnorte im Landkreis Rosenheim. Die
renommierte Alte Spinnerei mit ihren Restaurants, Cafés, Einkaufsmaoglichkeiten
und kulturellen Angeboten ist in wenigen Minuten erreichbar. Schulen,
Kindergarten und Einkaufsmdglichkeiten befinden sich in der naheren
Umgebung. Die hervorragende Anbindung nach Rosenheim sowie Uber die A8
nach Munchen macht den Standort besonders attraktiv fur Pendler. Ein weiteres
Highlight ist der traumhafte Blick vom Obergeschoss auf die Chiemgauer Alpen
sowie die unmittelbare Nahe zu Bergen, Seen und zahlreichen
Freizeitmoglichkeiten.

Objektbeschreibung

Grunes Familienidyll mit Bergblick — sofort bezugsfrei und umfassend renoviert!

Diese charmante Doppelhaushalfte in einer der begehrtesten Wohnlagen
Kolbermoors vereint groBziigiges Wohnen, einen auBergewohnlich groBen
Privatgarten und einen herrlichen Blick auf die Chiemgauer Alpen. Auf einem real
geteilten Grundstiick mit ca. 578 m? und rund 137 m? Wohnflache erwartet Sie
ein Zuhause, das nach umfangreicher Renovierung 2026 sofort bezogen werden
kann - Erstbezug nach der Renovierung.

Das groBzigige Wohnzimmer mit Zugang zur sonnigen Terrasse bildet den
Mittelpunkt des Hauses. Eine stilvolle, offene Treppe, helle Raume sowie der
familienfreundliche Grundriss schaffen eine angenehme Wohnatmosphare. Vom
Obergeschoss genieBen Sie einen traumhaften Blick auf die Chiemgauer Berge.

Ein echtes Highlight ist der nahezu uneinsehbare Garten — ein griines Paradies
mit viel Privatsphare und Platz zum Entspannen, Spielen oder Gartnern. Ein
Gartenhaus sowie eine Einzelgarage mit elektrischem Garagentor erganzen das
Angebot.

Die Immobilie wurde laufend modernisiert. Bereits 2010/2011 wurden das
Badezimmer, die Bodenbelage sowie die Gasheizung erneuert. Im Jahr 2022
wurde ein elektrisches Garagentor installiert. 2026 erfolgten unter anderem ein
kompletter Innenanstrich, neue 3-fach-verglaste Fenster im Obergeschoss, die
Renovierung des Balkons, die Neugestaltung des Gartens sowie weitere
Modernisierungen.

Die ruhige Wohnlage tberzeugt durch ihre Nahe zur beliebten Alten Spinnerei
Kolbermoor mit Restaurants, Cafés und Einkaufsmdglichkeiten. Rosenheim ist in
wenigen Minuten erreichbar, Minchen tber die A8 oder den Bahnanschluss
schnell angebunden - ideal fur Pendler.



Eine seltene Gelegenheit fur alle, die Wert auf einen groBen Garten, viel
Privatsphare, Bergblick, sofortige Bezugsfreiheit und eine hervorragende Lage
legen.
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