26316 Varel
GroRzugiges Wohnen in Varel - Platz genug fur Hobbies, Heimkino,

viele Gaste oder die groRe Familie

Flachen & Zimmer
Nutzflache 80 m?
Wohnflache 212 m?
separate WCs
Zimmer

Balkone / Terrassen
Terrassen

Badezimmer

AW o0 O N

Stellplatze

Grundstucksflache 601 m?

Objekt-Titel

Preise & Kosten

Kaufpreis 339.000 €
Austattung
Kamin ja
Gaste-WC ja
Rolladen ja
Dachboden ja
Abstellraum ja
Fahrradraum ja
WG-geeignet ja
Kabel / Sat-TV ja
unterkellert JA
Gartennutzung ja
DV-Verkabelung ja
Wasch- / Trockenraum ja
Ausstattungs-Kategorie STANDA
RD

GroBzlgiges Wohnen in Varel - Platz genug flir Hobbies, Heimkino, viele Gaste

oder die groBBe Familie

Lage-Beschreibung

Kaufpreis

339.000 €

Wohnflache
212 m?

Zimmer

7

lhr Ansprechpartner
Frisch & Company

Neele Emma Frisch
+49 40 71643066
info@frisch.company

Zustand

Baujahr 1979
Zustand gepflegt
Verkaufstatus offen
letzte Modernisierung 2009

Online-ID:
PZSAVTXW

Objekt-Nr.:
2025-103

immostarde

...suchen, finden, einziehen.




Das Einfamilienhaus befindet sich in einer attraktiven Wohngegend von Varel, in
einer Umgebung, die sowohl Ruhe als auch eine ausgezeichnete Infrastruktur
bietet. Die Nahe zur Autobahn, die jedoch nicht zu horen ist, ermoglicht eine
unkomplizierte Anbindung an die Stadte Wilhelmshaven, Oldenburg und selbst in
Bremen ist man in weniger als einer Stunde. Attraktive Ausflugsziele wie das
Nordseebad Dangast befinden sich in der Umgebung. Familien mit Kindern
finden in Varel auBerdem eine Vielzahl von Bildungseinrichtungen, die das
tagliche Leben erleichtern: Ein Kindergarten ist in weniger als einem Kilometer
erreichbar, und die Grundschule liegt in bequemer Nahe. Auch weiterfiihrende
Schulen sind zugig erreichbar, wobei das Gymnasium nur etwa einen Kilometer
entfernt ist. Diese Lage kombiniert auf harmonische Weise die Vorziige einer
familiaren und sicherheitsbetonten Umgebung mit hervorragenden
Verkehrsanbindungen und einem umfassenden Bildungsangebot.

Ausstattungs-Beschreibung

Entdecken Sie |hr neues Zuhause mit beeindruckenden Extras, die jeden Tag zu
einem Erlebnis machen! Freuen Sie sich auf ausreichend Platz fir alle Besucher,
flr die sich sogar im beheizten und voll ausgebauten Keller ein Badezimmer und
eine kleine Kuche befindet. Sat-TV in allen Rdumen des Hauses garantiert die
besten Filmabende, beispielsweise in einem der groBen Zimmer im Keller, in
denen urspringlich einmal ein Heimkino geplant war. Machen Sie es sich an
kihleren Tagen vor dem Kamin im Wohnzimmer gemditlich oder genieBen Sie an
warmen Tagen die Sonne wahlweise auf Ihrer Terrasse, dem wunderschén und
pflegeleicht angelegten Garten - oder auf Ihrem groBzugigen Balkon. Dank der
Zentralheizung mit Gasbefeuerung ist es immer kuschelig warm. Lassen Sie sich
inspirieren und gestalten Sie Ihr Leben in diesem tollen Zuhause!

Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Traumhaus in Varel! Dieses charmante
Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1979 bietet Ihnen alles, was das Herz begehrt.
Mit einer groBzligigen Wohnflache von ca. 212 m? und einer zuséatzlichen
Nutzflache von ca. 80 m? haben Sie hier jede Menge Platz fur Ihre Wohntraume.

Auf insgesamt sieben Zimmer verteilen sich Ihre Moglichkeiten — ob
Familienleben, Homeoffice oder Kreativraum, hier finden alle Ideen ihren Raum.
Drei moderne Badezimmer machen den Alltag besonders komfortabel, und dank
der praktischen Einliegerwohnung konnen Sie auch Gaste willkommen heiBen
oder unkompliziert vermieten.

Das Haus steht auf einem gepflegten Grundstiick von ca. 601 m?, das Ihnen
sowohl Erholung im Grlinen als auch genug Platz fur Gartenpartys oder
entspanntes Sonnenbaden bietet. Lassen Sie sich von der Qualitédt und dem
Charme dieser Immobilie liberzeugen - hier ist der perfekte Ort, um Wurzeln zu
schlagen und sich Zuhause zu fuhlen.

Warum noch warten? Ergreifen Sie die Chance auf dieses einzigartige Zuhause
und machen Sie es zu lhrem eigenen!

sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 30.8.2035.
Endenergieverbrauch betragt 168.70 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2014.
Die Energieeffizienzklasse ist F.



Zum Verkauf steht eine attraktive Immobilie, die ab sofort bezugsbereit ist. Diese
einzigartige Gelegenheit ermdglicht Ihnen, lhr neues Zuhause ohne Verzdgerung
zu beziehen. Die Besichtigung der Immobilie kann flexibel arrangiert werden und
ist nach vorheriger Absprache auch an Wochenenden maoglich, um lhnen den
bestmadglichen Service zu bieten.

Wir freuen uns darauf, Ihnen dieses ansprechende Objekt prasentieren zu durfen
und stehen Ihnen fur Rickfragen oder Terminvereinbarungen jederzeit gerne zur
Verfigung. Nutzen Sie diese Chance, um ein ideales Wohnumfeld zu entdecken
und sichern Sie sich Ihren Platz in dieser hervorragenden Lage.
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