82538 Geretsried
GroRzugiges Haus auf eingewachsenem Grundstuck in ruhiger,
zentraler Lage von Geretsried

Flachen & Zimmer

Nutzflache 225 m?
Wohnflache 357 m?
Zimmer 5
Balkone / Terrassen 1
Badezimmer 2
Stellplatze 3
Grundstiicksflache 1.292 m?

Objekt-Titel

Preise & Kosten

Kaufpreis 1.850.000 €
AuBencourt 3,57 % inkl. gesetzl.
age MwSt.
provisionspflichtig Ja
Energieausweis

Art Bedarf
Warmewert 79.9
Wertklasse C
Gebaudeart Wohngebaude
gultig bis 25.03.2033
Ausstelldatum 26.03.2023
Primar-Energietrager Ol

GroBzugiges Haus auf eingewachsenem Grundstiick in ruhiger, zentraler Lage

von Geretsried

Lage-Beschreibung

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen Wohnlage von Geretsried und
Uberzeugt zugleich durch ihre zentrale Lage. Einkaufsmdglichkeiten des
taglichen Bedarfs sowie der Karl-Lederer-Platz sind nach Eigentimerangabe in

kurzer Entfernung erreichbar.

Kaufpreis

1.850.000 €

Wohnflache
357 m?

Zimmer

5

lhr Ansprechpartner
Gerschlauer GmbH

Helmut Ganglmayr
08974983015
h.ganglmayr@gerschlauer.de

Zustand

Baujahr 1985

Zustand gepflegt

Austattung

Bad

Bodenbelag Stein
Teppich

Kamin Ja

Kiche Einbauktiche

Gaste-WC Ja

Befeuerung Ol

Abstellraum Ja

Heizungsart Zentralheizung

unterkellert Ja
Gartennutzung Ja
Stellplatzart Carport

Freiplatz
Ausstattungs-Kategorie Gehobe

Online-ID:
EUXYNHRP

Objekt-Nr.:
17137

vr-wohnen

Immobilienangebote von
Volks- und Raiffeisenbanken




Geretsried bietet eine gewachsene Infrastruktur mit Schulen, Kinderbetreuung,
medizinischer Versorgung, gastronomischen Angeboten sowie vielfaltigen Sport-
und Freizeitmdglichkeiten. Gymnasium, Realschule, Musikschule, Bibliothek,
Sportanlagen, Schwimmbad und Eissportstadion befinden sich im naheren
Umfeld.

Die Verkehrsanbindung in Richtung Wolfratshausen, Bad Tdlz und Minchen ist
gut. Die BundesstraBBe B11ist zligig erreichbar; zudem bestehen offentliche
Verkehrsanbindungen in Richtung S-Bahn und Minchen.

Ausstattungs-Beschreibung

- Freistehendes Einfamilienhaus im individuellen Landhausstil

- Ca. 357 m? Wohnflache auf ca. 1.292 m? Grundstiick

- GroBzlgiger Wohn- und Studioraum mit offenem Sichtdachstuhl

- Galerie und charaktervolle Naturstein- bzw. Travertinbdden

- Kachelofen mit erneuertem Einsatz aus dem Jahr 2023

- Zusatzliche Innenkamine sowie AuBenkamin an der Sudterrasse

- GroBe Landhauskiche mit Essbereich

- Zwei Bader und separates Gaste-WC

- Abtrennbarer Bereich mit ca. 55 m* gemaB Eigentiimerangabe

- Uberdachte Sidterrasse mit ca. 67 m?, Westterrasse sowie Ost- und
Westbalkon

- Eingewachsener Garten mit Zierbepflanzung, zwei Kirschbaumen, Gartenteich
und Zisternen

- FuBbodenheizung in wesentlichen Wohnbereichen sowie Radiatorenheizung
- Ol-Zentralheizung, erganzt durch Solarthermie fiir Heizung und Warmwasser
- Photovoltaikanlage mit ca. 8,1 kW

- Mahagoni-Fenster und Terrassentiren mit Isolierverglasung

- Doppel-Carport und zusatzlicher AuBenstellplatz

- Voll unterkellert; zusatzliche Nutzflachen gemaB Eigentlimerangabe ca. 225 m?

Objektbeschreibung

Dieses freistehende Landhaus begeistert durch seine individuelle Architektur,
beeindruckende Raumdimensionen und ein Wohnambiente, das Behaglichkeit
und Offenheit auf besondere Weise miteinander verbindet.

Auf ca. 357 m?* Wohnflache er6ffnet sich ein auBergewdhnliches Raumangebot
mit vielfaltigen Moglichkeiten fur anspruchsvolles Wohnen und individuelle
Lebenskonzepte.

Das Herzstuck des Hauses bildet der groBzlgige Wohn- und Studiobereich mit
offenem Sichtdachstuhl, imposanten Fensterfronten und einer offenen Galerie.
Hochwertige Natursteinbdden und ein Kamin unterstreichen den
unverwechselbaren Charakter und schaffen eine warme, einladende
Atmosphare. Die groBzigige Landhauskiiche mit angrenzendem Essbereich
bietet viel Platz fir gemeinsame Stunden mit Familie und Freunden.

Insgesamt stehen flinf Zimmer, zwei Badezimmer sowie ein Gaste-WC zur
Verfligung. Besonders interessant ist ein ca. 55 m? groBer Bereich, der sich nach
Angaben der Eigentimer als separate Wohn- beziehungsweise Einliegerldsung
abtrennen lasst. Ob flr Familienangehorige, Gaste, Homeoffice oder die
Verbindung von Wohnen und Arbeiten — hier eréffnen sich zahlreiche
Nutzungsmoglichkeiten.

Ein weiteres Highlight ist das ca. 1.292 m? groBe, liebevoll eingewachsene
Grundstiick. Der gewachsene Garten bietet ein hohes MaRB an Privatsphare und
schafft eine griine Oase mit viel Raum zum Entspannen und GenieBen.



Die groBzligige, Uberdachte Sudterrasse mit AuBenkamin ladt zu geselligen
Abenden und gemdtlichen Stunden im Freien ein. Eine zusatzliche Westterrasse
sowie Balkone in Ost- und Westausrichtung bieten zu unterschiedlichen
Tageszeiten attraktive Rickzugsorte.

Ein Doppel-Carport und ein weiterer AuBenstellplatz erganzen das groBzigige
Platzangebot.

Die Immobilie befindet sich in einem gepflegten, tberwiegend baujahrtypischen
Zustand. Sie bietet damit eine solide Grundlage, um den besonderen Charakter
des Hauses zu bewahren und gleichzeitig eigene Wohnideen sowie zeitgemale
technische und gestalterische Modernisierungen zu verwirklichen.

sonstige Angaben

Die Immobilie ist nach Vereinbarung verfligbar.

Ein Bedarfsausweis liegt vor: Endenergiebedarf 79,9 kWh/(m?-a),
Energieeffizienzklasse C, wesentlicher Energietrager Heizol EL,
Ausstellungsdatum 26.03.2023, glltig bis 25.03.2033.

Zum Grundstuck liegt eine historische Untersuchung aus dem Jahr 1995 vor.
Diese bewertete das Grundstuick seinerzeit als aus dem Verdacht auf
Rustungsaltlasten entlassen. Die vollstandige Unterlage kann bei berechtigtem
Interesse eingesehen werden; sie enthalt zudem Hinweise zum Vorgehen bei
Bauaushub bzw. auffalligen Bodenverunreinigungen.

Alle Angaben beruhen auf den Informationen und Unterlagen des Eigentliimers
sowie vorliegenden Dokumenten. Eine Gewahr fur deren Vollstandigkeit und
Richtigkeit kann nicht Gbernommen werden. MaBgeblich sind die
Vereinbarungen im notariellen Kaufvertrag.
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