76229 Karlsruhe / Grétzingen
GroBzugiges Einfamilienhaus mit vermieteter Maisonette-
Einliegerwohnung in Karlsruhe-Grotzingen

Kaufpreis

1.250.000 €

Wohnflache
335 m?

Zimmer

8

lhr Ansprechpartner

Schurrer & Fleischer
Immobilien GmbH & Co.
KG

Filiale Karlsruhe Wohnen
072513060600
info@schuerrer-fleischer.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten Zustand

Wohnflache 335 m? Kaufpreis 1.250.000 € Baujahr 1992

separate WCs 3 Aussen- 3,57 % inkl. gesetzlicher Verkaufstatus offen

Zimmer 8 Courtage MwsSt.

Gartenflache soomz  Kaufpreis/qgm 3.73134€

Balkone / Terrassen 5 Mieteinnahmen ist 13.200 € Austattung

Terrassen 1 sad ) .

Badezimmer 3 Energieausweis EZ::Z EinbaukUcr::

Grundstlcksfront 15.0 Art Verbrauch offene Kiiche

Schlafzimmer 6 Wertklasse D Bauweise Massivbauweise

Stellplatze 2 Gebaudeart Wohngebiude Dachform Satteldach

Grundsticksflache 701 m* Priméar-Energietrager GA Géste-WC ja

Wohneinheiten 2 S Befeuerung Gas

Energieverbrauchkennwert  102.80 Heizungsart Zentralheizung

Kabel / Sat-TV ja

Objekt-Titel unterkellert JA
Stellplatzart Garage

GroBzlgiges Einfamilienhaus mit vermieteter Maisonette-Einliegerwohnung in

Karlsruhe-Grétzingen Ausstattungs-Kategorie GEHOB

Online-ID:
Lage-Beschreibung ENATSTFN
Das Einfamilienhaus befindet sich in einer begehrten Wohnlage im Karlsruher Objekt-Nr.:
Stadtteil Grotzingen, einem der beliebtesten und gewachsenen Wohngebiete im 215832

Ostender Stadt.

vr-wohnen

Objektbeschreibung Immobilienangebote von
Volks- und Raiffeisenbanken



In der begehrten Wohnlage von Karlsruhe-Grotzingen prasentiert sich dieses
auBerst gepflegte, massiv gebaute Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung als
groBzlgiges Zuhause fur Familien mit Platzbedarf, Mehrgenerationenkonzepte
oder die Kombination aus Wohnen und Vermieten. Die vermietete Maisonette-
Einliegerwohnung bietet dabei eine attraktive zusatzliche Nutzungsmaoglichkeit.
Das 1992 errichtete Haus uUberzeugt durch seine gehobene Ausstattung, eine
durchdachte Raumaufteilung und ein stimmiges Gesamtbild — zuletzt umfassend
modernisiert im Jahr 2025.

Auf einem ca. 701 m? groBen Grundstiick stehen insgesamt ca. 335 m?
Wohnflache zur Verfligung, davon entfallen ca. 83 m? auf die separate
Maisonette-Einliegerwohnung (3-Zimmer). Mit insgesamt 8 Zimmern, darunter 6
Schlafzimmer, bietet die Immobilie vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten — von
Kinder- und Arbeitszimmern bis hin zu separaten Gaste- oder Hobbybereichen.
Drei Badezimmer sowie ein zusatzliches Gaste-WC sorgen flr hohen
Wohnkomfort, auch bei groBerem Haushalt.

Der Wohnbereich wird durch einen Kamin zusatzlich aufgewertet und schafft
insbesondere in der kiihleren Jahreszeit eine behagliche Atmosphare. Die offene
Kiche mit Einbaukliche flgt sich harmonisch in das Wohnkonzept ein und bildet
einen zentralen Treffpunkt fir gemeinsames Kochen und Beisammensein. Fur
entspannte Stunden im Freien stehen eine Terrasse sowie ein Balkon zur
Verflgung - ideale Rickzugsorte fur Sonne, Ruhe und gesellige Abende.

Erganzt wird das Raumangebot durch einen voll unterkellerten Bereich mit
praktischen Nutz- und Abstellflachen fur Hauswirtschaft, Lagerung oder Hobby.
Insgesamt handelt es sich um eine Immobilie, die durch GroBzugigkeit, Substanz
und einen sehr gepflegten Zustand Uberzeugt - in einer der beliebtesten
Wohnlagen am Rand von Karlsruhe.

sonstige Angaben

Gerne konnen Sie ein ausfiihrliches Exposé mit weiteren Informationen anfordern
oder auf unserer Website im VIP-Bereich downloaden.

Sie mochten lhre Immobilie verkaufen?
Mit uns gltcklicher Verkaufer werden und einen unverbindlichen
Beratungstermin vereinbaren.

Telefonische Erreichbarkeit
Mo. - Fr.: 9:00 - 12:00 und 14:00 - 17:00 Uhr
(Nicht an Feiertagen)

Impressionen













