76287 Rheinstetten
GroRzugiges Einfamilienhaus mit individuellem Gestaltungspotenzial
und traumhaftem Gartenhighlight

Flachen & Zimmer
Wohnflache

separate WCs

Zimmer

Balkone / Terrassen
Terrassen
Badezimmer
Schlafzimmer
Stellplatze
Grundstucksflache

Objekt-Titel

135,93 m?

N WO N o o b~

585 m?

Preise & Kosten

Kaufpreis 495.000 €
Aussen- 3,57 % inkl. gesetzlicher
Courtage MwSt.
Kaufpreis / gm 423012 €
Energieausweis

Art Bedarf
Wertklasse H
Gebaudeart Wohngebaude
Endenergiebedarf 428.70
Primar-Energietrager OEL

GroBzugiges Einfamilienhaus mit individuellem Gestaltungspotenzial und

traumhaftem Gartenhighlight

Lage-Beschreibung

Schone, ruhige Wohnlage mit mehreren Einfamilienhdusern in der Nachbarschaft

Objektbeschreibung

Kaufpreis

495.000 €

Wohnflache
135,93 m?

Zimmer

4

lhr Ansprechpartner

Schurrer & Fleischer
Immobilien GmbH & Co.
KG

Filiale Baden-Baden Wohnen
072513060600
info@schuerrer-fleischer.de

Zustand

Baujahr 1963
Zustand sanierungsbedrftig
Verkaufstatus offen
Austattung

Bad

Bauweise Massivbauweise
Dachform Walmdach
Gaste-WC ja
Dachboden ja
Befeuerung Ol

Heizungsart Zentralheizung

Kabel / Sat-TV ja
unterkellert JA
Gartennutzung ja
Stellplatzart Garage

Freiplatz

Online-ID:
HPDHZHHS

Objekt-Nr.:
208060

vr-wohnen

Immobilienangebote von
Volks- und Raiffeisenbanken




Dieses massiv gebaute Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1963 bietet eine
hervorragende Grundlage fir alle, die ein Zuhause mit Charakter suchen und ihre
eigenen Wohnideen verwirklichen mochten. Die Immobilie befindet sich in
sanierungsbeduirftigem Zustand und er6ffnet damit die seltene Moglichkeit, ein
Haus ganz nach den personlichen Vorstellungen zu modernisieren, neu zu
gestalten und nachhaltig aufzuwerten. Hier entsteht kein Haus ,von der Stange”,
sondern ein individuelles Zuhause mit Personlichkeit.

Bereits beim Betreten wird deutlich, welches Potenzial in dieser Immobilie steckt.
Die klassische Grundrissstruktur bietet eine solide Basis flir eine zeitgemaBe
Neugestaltung. Insgesamt stehen vier gut geschnittene Zimmer zur Verfiigung,
darunter drei Schlafzimmer, die sich flexibel als Kinderzimmer, Gastezimmer oder
Homeoffice nutzen lassen. Die Raumaufteilung erméglicht es, moderne
Wohnkonzepte umzusetzen — von offenen Wohnbereichen bis hin zu klar
strukturierten Riickzugsorten fur jedes Familienmitglied.

Zwei Badezimmer sowie ein separates Gaste-WC sorgen flir angenehmen
Komfort im Alltag und bieten ausreichend Kapazitaten auch fir Familien oder
Besuch. Im Zuge einer Sanierung lassen sich hier moderne
Ausstattungsstandards verwirklichen und individuelle Wohlflihlbader gestalten.

Ein besonderes Highlight dieser Immobilie ist der auBergewdhnlich schéne und
groBzligige Garten. Er prasentiert sich weitlaufig und bietet viel Raum fur
Erholung, Spiel und kreative Gartengestaltung. Ob liebevoll angelegte
Blumenbeete, ein eigener Gemusegarten, eine Spielflache fur Kinder oder eine
grine Oase mit Lounge- und Grillbereich — hier sind den Ideen kaum Grenzen
gesetzt. Der Garten schafft eine private Rlickzugsmaoglichkeit im Freien und wird
in den warmen Monaten zum erweiterten Wohnraum. Die vorhandene Terrasse
sowie der Balkon bieten zusatzliche Platze zum Entspannen, Sonnen oder flir
gesellige Stunden mit Familie und Freunden. Dieser AuBenbereich verleiht dem
Haus eine besondere Lebensqualitdt und macht es zu einem echten Wohlfuhlort.

Das Haus ist vollstandig unterkellert und verfligt tGber groBziigige Nebenflachen.
Diese eignen sich ideal als Stauraum, Hauswirtschaftsbereich, Werkstatt oder
Hobbyraum. Auch hier bestehen vielfaltige Moglichkeiten, die Flachen funktional
und modern zu nutzen.

Insgesamt richtet sich dieses Einfamilienhaus an Kaufer mit Weitblick, die eine
solide Bausubstanz schatzen und bereit sind, in eine umfassende
Modernisierung zu investieren. Mit Kreativitat, Engagement und einem Gespur
fUr Gestaltung lasst sich hier ein individuelles Zuhause schaffen, das modernen
Wohnanspruchen gerecht wird und gleichzeitig den Charme eines klassischen
Wohnhauses bewahrt.

sonstige Angaben

Gerne konnen Sie ein ausfihrliches Exposé mit weiteren Informationen anfordern
oder auf unserer Website im VIP-Bereich downloaden.

Sie mochten Ihre Immobilie verkaufen?
Mit uns glucklicher Verkaufer werden und einen unverbindlichen
Beratungstermin vereinbaren.

Telefonische Erreichbarkeit
Mo. - Fr.: 9:00 - 12:00 und 14:00 - 17:00 Uhr
(Nicht an Feiertagen)
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