82061 Neuried
Grof3zugiges Buro im Munchner Sudwesten, Neuried.

Warmmiete

2.845€

Buroflache

220 m?

Zimmer

10

lhr Ansprechpartner
Feldmann Immobilien

Sabine Feldmann
089 54577880
s.feldmann@immo-feldmann.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten Zustand
Buroflache 220 m? Kaltmiete 2145 € Baujahr 1971
Zimmer 10 Warmmiete 2.845 € Zustand gepflegt
Gesamtflache 220 m? Kautionstext 6.435 € letzte Modernisierung 2024
Austattung
Bodenbelag Parkett

Teppich
Kiche Einbaukliche
Gaste-WC ja
Abstellraum ja
Heizungsart Zentralheizung
Ausstattungs-Kategorie STANDA

RD

Objekt-Titel

GroBzlgiges Blro im Minchner Sidwesten, Neuried.

Lage-Beschreibung

Neuried, bei Minchen - der Gewerbestandort im Siidwestender s

Landeshauptstadt punktet mit zahlreichen Vorziigen: Stadtnah, verkehrsgiinstig Online-ID:
und mit ausgewogenem Preis-Leistungs-Verhaltnis. EWZDDWAT
Die angebotene Biiro- und Lagerflache befindet sich am Rande des Objekt-Nr.:
Gewerbegebiets Neuried. Die besonders attraktive und ruhige Lage des Objekts FI26040101

bietet beste Voraussetzungen fur Ihr Unternehmen. Nutzen Sie hier die Vorteile ~  ~--rrrrrrrrrorrees

von optimaler Verkehrsanbindung, sehr guter Infrastruktur und Naturnahe: . .
Immostarde
|

...suchen, finden, einziehen.



- Bushaltestelle 200m
- 2 U-Bahn-Stationen (U3 Firstenried West + U6 Klinikum GroBhadern) sind in
wenigen Minuten mit dem Bus erreichbar.

- Ca. 5 Min. Fahrzeit zum Autobahnanschluss A95
- Ca. 10 Min. zum Mittleren Ring

- Ca. 20 Min. zur Minchner City

- Ca. 45 Min. zum Flughafen Miinchen

- Einkaufsmaoglichkeiten in fuBlaufiger Entfernung
- Parkmdglichkeiten (kostenfrei) an den umliegenden StraBen
- Hoher Erholungswert durch die Nahe zum Forstenrieder Park, Wirmtal etc.

Ausstattungs-Beschreibung

Das Geb&ude wurde ca. 2009 und 2022/23 teilweise saniert. Die Ausstattung im
Uberblick:

- Raumhohe ca. 2,75 m

- Fenster mit AuBenrollladen

- Aktuell aufgeteilt in 2 groBe Raume + 3 kleinere Biroraume + 4 Burokabinen
mit mobilen Trennwanden (Glas/Alu) + 1 Empfangsbiiro + groBer Lagerraum

- Teeklche mit Einbauktiche

- Zwei Waschraume/WCs, getrennt fir Damen u. Herren

- Einbauschranke

- Bodenbelag: Teppich und Parkett

- EDV-Verkabelung

Objektbeschreibung

Diese groBzligige Buroeinheit Uberzeugt mit flexiblen Nutzungsmoglichkeiten
und einer bevorzugter Lage in Neuried im Minchner Stidwesten, ruhig und
verkehrsgunstig zugleich. Bezugsfrei ab 01.06.2026.

Die Gesamtflache von ca. 220 m? erstreckt sich Uber das komplette Erdgeschoss
eines rein gewerblich genutzten Riickgebaudes. Die Raumaufteilung ist
groBzigig und funktionell - siehe Grundriss: Hier gibt es ein groBes Chefbliro mit
Einbauschranken, einen gerdumigen Konferenzraum (auch als Teambdiro
geeignet), 3 kleinere Raume und zusatzlich 4 Blirokabinen mit mobilen
Trennwanden (Glas/Alu). Darliber hinaus bietet die Gewerbeeinheit ein separates
Empfangsbiiro, eine Teekliche, einen groBen Lagerraum sowie zwei
Sanitarraume, getrennt fir Damen und Herren.

Das Objekt ist von zwei StraBen her erreichbar und verfiigt Gber zwei Zugange:
einen Haupteingang fur Mitarbeiter und Kunden und einen Seiteneingang zur
direkten Anlieferung von Waren, in Form einer doppelflligligen Stahltdr.
Parkmaoglichkeiten sind in den an- bzw. umliegenden StraBBen vorhanden.

Diese Gewerbeeinheit wird inklusive der vorhandenen Kiicheneinrichtung, der
Einbauschranke und der mobilen Bilirotrennwande zur Verfliigung gestellt,
ansonsten unmobliert.

Die monatliche Gesamtmiete betragt € 2.845,- (€ 2145,- Netto + € 700,-
Nebenkosten-Vorauszahlung). Mehrwertsteuer wird nicht ausgewiesen. Die
Kaution betragt 3 Monats-Nettomieten = € 6.435,-. Die Mietlaufzeit ist
unbefristet.

Unsere Dienstleistung bezlglich dieses Objekts erfolgt fur den Mieter
provisionsfrei, da unsere Tatigkeit vom Vermieter vergutet wird.

Fir weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins
stehen wir gerne zur Verfligung. Bitte beachten Sie, dass wir Anfragen nur mit
Anschrift und korrekter Rufnummer bearbeiten kénnen.



sonstige Angaben

Alle in diesem Angebot enthaltenen Angaben basieren ausschlieBlich auf vom
Auftraggeber oder ggf. von Dritten erteilten Auskiinften. Fir deren Richtigkeit
und Vollstandigkeit Gbernehmen wir keine Gewahr, insbesondere wurde die
Wohnflache nicht von uns selbst berechnet oder Uberprft. Dargestellte
Grundrisse bzw. Grundriss-Skizzen sind nicht 100% maBstabgerecht und
gleichfalls ohne Gewihr. Das Angebot als solches ist freibleibend, Anderungen,
Irrtum und Zwischenvermittlung bleiben vorbehalten. Bitte beachten Sie, dass
alle unsere Texte, Bilder, Graphiken etc. urheberrechtlich geschitzt sind.
Bilder/Fotos kénnen mit Kl bearbeitet sein.

FELDMANN IMMOBILIEN - Ihr privater Immobilienmakler fir Minchen und
Umgebung. Vom FOCUS empfohlen als einer der TOP-Immobilienmakler
Deutschlands 2017 bis 2026 und Gold-Partner bei Immobilienscout. Unser
Service-Plus: Marktwertermittlung lhrer Immobilie, Handwerker-Netzwerk,
Immobilienverwaltung u.v.m.

Auch lhre Immobilie ist bei uns in guten Handen, ob Haus, Eigentumswohnung
oder Grundstiick. Das Feldmann Team garantiert Ihnen eine professionelle
Durchfiihrung des Verkaufs oder der Vermietung - absolut stressfrei fur Sie.
Gerne stellen wir Ihnen unseren Komfort-Service fur Eigentiimer unverbindlich
vor. Vereinbaren S
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