80797 Miinchen

GrofRzugige Dreizimmer-Wohnung in ruhiger Lage Maxvorstadt

Flachen & Zimmer

Wohnflache 80,75 m?
Zimmer 3
Badezimmer 1
Schlafzimmer 2
Balkon / Terrassenflache 6,9 m?
Energieausweis
Art Verbrauch
Baujahr (Haus) 1961
Wertklasse D
Gebaudeart Wohngebaude
glltig bis 2028-06-07
Primar-Energietrager KWK_REGENE
RATIV

Energieverbrauchkennwert 114.10

Objekt-Titel

Preise & Kosten

Kaufpreis 706.500 €

Aussen 1,785 % anteilige halbe
- Kauferprovision incl. 19 %
Courta MWSt
ge

Kaufpreis / gm 8.750 €

GroBzugige Dreizimmer-Wohnung in ruhiger Lage Maxvorstadt

Lage-Beschreibung

Kaufpreis

706.500 €

Wohnflache
80,75 m?

Zimmer

3

lhr Ansprechpartner
Immobilien Zippold GmbH

Wolfgang Rieger
08917958199
h.zippold@immobilien-zippold.de

Zustand

Baujahr 1961
Zustand renovierungsbedurftig
Verkaufstatus offen
Austattung

Fahrstuhl Personen-Fahrstuhl
Befeuerung Blockheizkraftwerk

Heizungsart

Zentralheizung

Online-ID:
YXXVLLHC

Objekt-Nr.:
48198WR

vr-wohnen

Immobilienangebote von
Volks- und Raiffeisenbanken




Das Stadtviertel Maxvorstadt, das einen sehr guten Ruf weit Uber die
Stadtgrenzen hinaus genieBt, gilt als eines der angesagtesten Viertel in
Mdunchen. Hier sind Kunst und Wissenschaft zu Hause. Junges und alteres
Publikum schatzen die Vielzahl an kulturellen Angeboten, vor allem die
zahlreichen Museen wie die Pinakotheken, den weltbekannten Konigsplatz mit
seiner Glyptothek und die Flaniermeile LudwigstraBe. Konzentriert findet in
diesem Viertel auch studentisches Leben statt. Dort befinden sich als
Exzellenzuniversitaten die Ludwig-Maximilians-Universitat Minchen, die
Technische Universitat Muinchen und die Hochschule Minchen mit ihren
umfangreichen Studienangeboten. Zahlreiche Restaurants und Kneipen tragen
zum lebendigen Charakter des Viertels bei. Die 6ffentliche Verkehrsanbindung
mit der U-Bahn (U2 und U7), Trambahn (Linien 20, 21) und Bus (154) ist
hervorragend.

Ausstattungs-Beschreibung

-Sanierungsbeduirftige Wohnung mit Westausrichtung
-Deckenhohe in der ganzen Wohnung durchgehend 2,80 m
-Mehrere Rundbogenelemente

-Zweifach verglaste Kunststofffenster

-West-Loggia

- Abstellraum

- GroBes Kellerabteil

Objektbeschreibung

In einem sehr ansprechenden 7-stockigen Mehrfamilienhaus mit 46
Wohneinheiten steht eine groBzugige Dreizimmer-Wohnung zum Verkauf. Das
solide gebaute Wohnhaus (kein Plattenbau) aus den 60er Jahren ist straBenseits
etwas von der Nachbarbebauung zurlickversetzt, grenzt somit nicht unmittelbar
an den Gehsteig an, was ihm einen eigenstandigen Charakter verleiht. Hofseits
befinden sich die Nachbargebaude in fiir Innenstadtlagen relativ groBer Distanz,
umgeben von viel Grun.

Der StraBeneingang oder der Eingang vom Innenhof fuhrt in ein architektonisch
sehr interessant gestaltetes, geschwungenes Treppenhaus, das durch eine
Glaskuppel erhellt ist und in dessen ErdgeschoB ein kleiner Brunnen fir
exklusives Ambiente sorgt. Zu den einzelnen Stockwerken gelangen Sie bequem
Uber die beiden vorhandenen Aufzlge.

Die Voreigentimer haben zwei etwa gleich groBe Drei-Zimmerwohnungen zu
einer Wohneinheit zusammengefasst, die ohne groBeren baulichen Aufwand
wieder getrennt werden kénnen. Die hier angebotene Wohnung hat eine
Wohnflache von rund 81 m2. Neben einem groBen Wohnzimmer verfligt die
Wohnung uber ein groBes Schlafzimmer, ein Kinderzimmer, eine Kiiche, ein
innenliegendes Bad und einen Abstellraum. Die Raume sind durch einen
gemeinsamen Flur mit mehreren Rundbogenelementen verbunden. Eine vom
Wohnzimmer und der Kliche begehbare Loggia mit Westausrichtung runden das
Angebot ab. Zur Wohneinheit gehort auch ein groBer Kellerraum.

sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 7.6.2028.

Endenergieverbrauch betragt 114.10 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist KWK regenerativ.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1961.

Die Energieeffizienzklasse ist D.



Die Wohnung ist derzeit leer und unvermietet. Sie befindet sich in dem
Originalzustand aus den 60er Jahren bzw. in dem Zustand des Jahres 1997 nach
Zusammenlegung. Insofern besteht ein Sanierungsbedarf.

Um zeitliche Verzogerungen zu vermeiden, bitten wir Sie, bei der Exposé-
Anforderung lhre vollstandige Anschrift mit Telefonnummer und E-Mail-Adresse
anzugeben.

Maklerprovision:

Alle Angaben basieren ausschlieBlich auf Auskinften, die vom Auftraggeber an
uns weitergegeben wurden. Wir Ubernehmen dafir keine Gewahr. Sie dienen nur
der Information. Eine Gewahrleistung fir die Beschaffenheit und die MaBe wird
nicht dbernommen. Das Angebot ist vertraulich, eine Weitergabe an Dritte bedarf
unserer Zustimmung. Der Maklervertrag mit uns kommt durch die
Inanspruchnahme unserer Leistungen, d. h. durch den Nachweis oder die
Vermittlung zustande. Sollte Ihnen das nachgewiesene Objekt bereits bekannt
sein, bitten wir Sie, uns dies unverziglich mitzuteilen. Die vom Kaufer zu
zahlende halbe Provision in Hohe von 1,785 % inkl. der gesetzlichen
Mehrwertsteuer auf den Kaufpreis ist bei Abschluss des notariellen
Kaufvertrages verdient und fallig.
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