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83539 Pfaffing

Grof3zugige 3-Zimmer-Wohnung mit Erweiterungspotential

Flachen & Zimmer

Nutzflache 10 m?
Wohnflache 13 m?
Zimmer 3
Badezimmer 2
Schlafzimmer 2
Stellplatze 2
Balkon / Terrassenflache 8 m?

Objekt-Titel

Preise & Kosten

Hausgeld 150 €
Kaufpreis 299.000 €
Aussen- 3,57% incl. 19
Courtage %MwSt
Provision mit mit MwSt. true

GroBzugige 3-Zimmer-Wohnung mit Erweiterungspotential

Lage-Beschreibung

Die Gemeinde Pfaffing liegt im oberbayerischen Landkreis Rosenheim und
vereint auf charmante Weise landliche Idylle mit einer gut erreichbaren

Anbindung an den GroBraum Muinchen.

Der Ortsteil Springlbach zeichnet sich dabei besonders durch seine ruhige,

naturnahe Umgebung und eine angenehme Wohnatmosphare aus —ideal fir alle,

die dem Trubel der Stadt entfliehen und dennoch gut angebunden bleiben

mochten.

Durch die unmittelbare Nahe zum Landkreis Ebersberg profitieren Sie von einer
hervorragenden Infrastruktur sowie von den Anbindungen an das Minchner S-
Bahn-Netz. Die nachstgelegenen S-Bahn-Stationen ermoglichen eine
komfortable Verbindung in Richtung Minchen und machen den Standort auch

flr Pendler attraktiv.

Gleichzeitig bieten die nahegelegenen Stadte Wasserburg am Inn und Ebersberg
eine ausgezeichnete Versorgung im Alltag. Einkaufsmdglichkeiten, Arzte,
Schulen, Kindergarten sowie vielfaltige Freizeit- und Gastronomieangebote sind
in kurzer Zeit erreichbar und sorgen fur ein hohes MaB an Lebensqualitat.

Kaufpreis

299.000 €

Wohnflache
M3 m?

Zimmer

3

lhr Ansprechpartner

RE/MAX Prime | Baldur
Immobilien GmbH

Holger Bohm
089904204680
sd@remax-prime.de

Zustand
Baujahr 1996
Zustand gepflegt
Verkaufstatus offen
Energieausweis
Art Bedarf
Baujahr (Haus) 1996
Wertklasse D
Gebaudeart Wohngebaude
Endenergiebedarf 118.97
Primar-Energietrager ELEKTR
@]

Online-ID:
ULMHVSZH

Objekt-Nr.:
1000-71

vr-wohnen

Immobilienangebote von
Volks- und Raiffeisenbanken




Die umliegende Landschaft mit ihren Wiesen, Waldern und sanften Hugeln ladt
zu Spaziergangen, Radtouren und vielfaltigen Freizeitaktivitaten in der Natur ein.
Hier genieBen Sie Ruhe, frische Luft und ein entspanntes Wohnumfeld — ohne
dabei auf die Vorteile einer guten Infrastruktur verzichten zu missen.

Diese Lage ist ideal fur alle, die naturnah wohnen, aber gleichzeitig flexibel
bleiben mdchten — eine Kombination, die heute mehr denn je geschatzt wird.

Objektbeschreibung

GroBzligig wohnen mit Garten, Ruhe und Flexibilitat — 3-Zimmer-Wohnung in
Pfaffing-Springlbach

Ankommen, durchatmen, zuhause sein — genau dieses Gefuhl stellt sich hier
ganz von selbst ein.

Inmitten des idyllischen Ortsteils Springlbach in der Gemeinde Pfaffing erwartet
Sie diese groBziigige 3-Zimmer-Wohnung als Teil eines gepflegten 2-
Familienhauses. Mit ca. 113 m? Wohnflache bietet sie nicht nur viel Platz, sondern
auch eine durchdachte Raumstruktur, die unterschiedliche Lebenskonzepte
moglich macht.

Ein wesentlicher Mehrwert dieser Immobilie liegt im umfangreichen Umbau aus
dem Jahr 1996. Dabei wurde die Wohnung so konzipiert, dass ein separater
Bereich mit eigenem Wohn- und Schlafzimmer entstehen konnte —ideal fir
Gaste, erwachsene Kinder oder auch zur teilweisen Vermietung. Diese Flexibilitat
ist heute gefragter denn je und eréffnet zusatzliche Perspektiven fir Eigennutzer
wie auch Kapitalanleger.

Der helle Kiichen- und Essbereich bildet das kommunikative Zentrum der
Wohnung - ein Ort, an dem Alltag und Genuss muhelos zusammenfinden.

Zwei voneinander unabhangige Balkone schaffen zusatzliche Riickzugsorte im
Freien und laden dazu ein, die ruhige Umgebung in vollen Ziigen zu genieBen.

Auch im Alltag Uberzeugt die Wohnung durch ihren Komfort: Zwei separate
Badezimmer mit Dusche sowie ein zusatzliches Gaste-WC sorgen fir ein
entspanntes Miteinander — selbst bei mehreren Bewohnern oder Besuch.

Ein echtes Highlight ist der eigene Gartenbereich in Form einer
Sondernutzungsflache. Hier genieBen Sie ein Stlick Privatsphare im Griinen — ob
fur ruhige Stunden, gesellige Abende oder einfach als personlicher Riickzugsort.

Besonders angenehm: Der Zugang zur Wohnung, zum Keller sowie zum Garten
kann unabhangig vom Miteigenttiimer erfolgen, da die Hausgemeinschaft
lediglich aus zwei Parteien besteht.

Abgerundet wird dieses attraktive Angebot durch eine Einzelgarage mit
groBzligigem Stauraum und eigenem AuBenzugang, einen zusatzlichen Stellplatz
sowie eine praktische Kellerabstellflache.

Die Lage verbindet das Beste aus zwei Welten: ruhiges, naturnahes Wohnen und
gleichzeitig eine gute Erreichbarkeit. Pfaffing liegt im Landkreis Rosenheim und
grenzt direkt an den Landkreis Ebersberg bei Minchen. Die Nahe zu Wasserburg
am Inn und Ebersberg sorgt fur eine solide Infrastruktur, wahrend die Anbindung
an den Minchner Raum - auch Uber die S-Bahn — den Standort besonders
attraktiv macht.

Diese Immobilie ist ideal fur alle, die groBztigiges Wohnen, flexible
Nutzungsmadglichkeiten und eine ruhige Lage in einer kleinen, personlichen
Hausgemeinschaft schatzen — mit viel Raum fur eigene Ideen und Lebensqualitat.

sonstige Angaben



Der Verkaufer bewohnt diese Immobilie selbst und nach Absprache kann eine
Eigennutzung fur den zuklnftigen Eigentimer vereinbart werden.

Rechtlicher Hinweis:

3,57% Kauferprovision inkl. MwSt. vom notariell beurkundeten Kaufpreis,
verdient und fallig bei notarieller Beurkundung. Wir haben einen
provisionspflichtigen Maklervertrag in gleicher Hohe mit dem Eigentlimer
abgeschlossen.

Wir haben die angegebene Wohnflache auf Plausibilitat Gberpruft. Eine Haftung
fir die Angaben Dritter kdnnen wir nicht ibernehmen. Wir tibernehmen keine
Haftung fur Angaben Dritter.

Die Angaben zum Baujahr konnten wir nicht eindeutig ermitteln, gehen aber
davon aus, dass das Gebaude im Jahr 1996 gebaut worden ist. Wir ibernehmen
hier zudem die Daten des Energieausweises.

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, sondern diese von Dritten, wie
Bautragern, Architekten, Hausverwaltungen sowie Eigentimern stammen,
Ubernehmen wir hierfir keine Haftung. Wir Gbernehmen keine Haftung fur die
Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben.

Dieses Exposé ist nur fur Sie personlich bestimmt. Eine Weitergabe an Dritte ist
an unsere ausdrlckliche Zustimmung gebunden. Alle Gesprache sind Uber unser
Buro zu fihren. Bei Zuwiderhandlungen behalten wir uns
Schadensersatzanspriiche vor. Ein Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
Diese Immobilie wird im Exklusivvertrag durch unser Haus angeboten.

Die Grunderwerbssteuer, Notar- und Grundbuchkosten sind vom Kaufer zu
tragen.

In unseren Angeboten wird aus Grinden der besseren Lesbarkeit das generische
Maskulinum verwendet. Weibliche und anderweitige Geschlechteridentitaten
werden dabei ausdriicklich mitgemeint, soweit es fir die Aussage erforderlich ist.

Exposé Stand 13.05.2026 - Anderungen vorbehalten

Ausstattungs-Beschreibung

Ausstattung im Uberblick:

+ GroBzlgige 3-Zimmer-Wohnung mit ca. 113 m? Wohnflache
+ Teil eines gepflegten 2-Familienhauses (nur 2 Parteien)

+ Umfangreicher Umbau im Jahr 1996

+ Flexible Nutzung / Teilvermietung mdglich

+ Schdner Kichen- und Essbereich

+ Zwei getrennte Badezimmer mit Dusche

+ Separates Gaste-WC

+ Zwei unabhangige Balkone

+ Eigener Gartenbereich (Sondernutzungsflache)

+ Einzelgarage mit groBem Stauraum und eigenem Zugang

+ Zusatzlicher Autostellplatz

+ Kellerabstellflache vorhanden. Praktischer Stauraum fir alles, was nicht taglich
bendtigt wird.

+ Ruhige Lage ohne stérenden Autoverkehr

Ausfihrliche Informationen stellen wir Ihnen gerne im vollstandigen Exposé zur
Verfligung.

Um Ihnen einen erstklassigen und zeitnahen Service zu bieten, geht es fur Sie
direkt weiter: Unsere digitale Assistentin Eva wird sich in Kirze per WhatsApp bei
Ihnen melden. Sie erhalten auf diesem schnellen und unkomplizierten Weg direkt
alle weiteren Objektdetails sowie die Mdglichkeit, lhre nachsten Schritte flexibel
zu koordinieren.



Wir freuen uns auf den Austausch mit lhnen!
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