82131 Gauting
GroBes Grundstiick | Top Privatsphére | Modern. | A+ Warmepumpe |
2010 | Pool | Doppelgarage

Kaufpreis

1.650.000 €

Wohnflache
226 m?

Zimmer

6

lhr Ansprechpartner

B.I.M. Bertol Immobilien
Management e.K.
Corinna Kovacs

089 544 799 80
ck@team-bim.de
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Flachen & Zimmer Preise & Kosten Zustand

Wohnflache 226 m? Kaufpreis 1.650.000 € Baujahr 2010

Zimmer 6 provisionspflichtig Ja

Gesamtflache 413 m?

Badezimmer 2 . . Austattung

Schiafzimmer 5 Energieausweis Bad

Grundstuicksflache 1.200 m? Art ‘ Bedarf B?denbelag ‘ Parkett

Wohn-/Schlafzimmer 6 Baujahr (Haus) 2010 Kiche Einbaukliche
Wertklasse A+ Gaste-WC Ja
Endenergiebedarf 22,60 Befeuerung Elektro
Primar-Energietrager Strom Gartennutzung Ja

Stellplatzart Garage

Objekt-Titel

GroBes Grundstiick | Top Privatsphare | Modern. | A+ Warmepumpe | 2010 |

Pool | Doppelgarage

Lage-Beschreibung

Einer der beliebtesten und begehrtesten Wohnorte im Speckgurtel Minchens ist

die Gartenstadt Gauting. Die Perle des reizvollen Wirmtals bietet seinen

Bewohnern eine auBergewdhnlich hohe Lebensqualitat und Infrastruktur. — -orreemreemeeees

Online-ID:

Familien mit Kindern profitieren von kurzen Wegen, da sich neben LWSASVGM

hochmodernen Grundschulen, eine sehr engagierte Mittelschule, eine vor ~ -oeereeeeieeeen

kurzem neu erbaute Realschule sowie ein sehr attraktives Gymnasium, das als Objekt-Nr.:

eines von Uberhaupt nur drei Gymnasien Bayerns einen Hochbegabtenzweig A 6516

unterhalt, somit alle Schultypen am Ort befinden. Zudem gibt es tber 10~ crrrrrrrrromreees
Angebote fur die Betreuung von nichtschulpflichtigen Kindern. Eine

. . . . . | | ®
englischsprachige Kinderbetreuung rundet zusammen mit der nahen MIS Munich t d
International School das ausgezeichnete Bildungs- und Betreuungsangebot ab. Immos al: e

...suchen, finden, einziehen.



Dazu kommt neben der hochkaratigen Umgebung (Wirmtal, 5-Seen-Land, Néhe
zu den Bergen) ein reichhaltiges Freizeit- und Kulturangebot: tiber 100 Vereine,
Golfplatz, Freibad, Radeln, Reiten, Veranstaltungen, Restaurants, Kaffees und
Geselligkeit.

Zur Stadtgrenze Minchen sind es weniger als 8 km. Nahe zu A96, A95, Fahrzeit
zum Flughafen ca. 30 Minuten. S-Bahn-Anschluss.

Objektbeschreibung

Sehr gerne senden wir lhnen unser ausfihrliches Panorama-Exposé mit
Grundrissen, Flachenberechnungen und zahlreichen weiteren Informationen zu.

Freistehendes Familienhaus auf auBergewohnlich groBem, blickdicht
eingewachsenem Grundstlick— jung, energieeffizient und mit viel Platz drinnen
wie drauBen.

Freuen Sie sich auf

« ein ca. 1.200 m? privates, eingewachsenes Grundstiick
e ca. 227 m? Wohnflache

* Neuwertige Qualitat: Baujahr 2010

¢ 2 Vollgeschosse — ohne Dachschragen

« ca. 54 m? Wohnen / Essen / Kochen

o Arbeits-/Gastezimmer im Erdgeschoss

o 4 Schlaf-/Arbeitszimmer im Obergeschoss

 groBes Familienbad mit Sauna

¢ zusatzliches Duschbad im Erdgeschoss

« ca. 12 m? groBer Speicher

e groBe Terrassenflachen nach Ost, Siid und West

« AuBenpool ca. 8 x 4 m mit verschiebbarer Uberdachung
* Doppelgarage

* Wallbox

Sparsam und effizient

o Energieeffizienzklasse A+

e nur 22,6 kWh/(m?2-a)

o neue Buderus Luft/Wasser-Warmepumpe, 02/2025
» FuBbodenheizung

¢ 3-fach-Warmeschutzverglasung

Gehobene Ausstattung

e Einbaukiiche

o Parkett in Wohn- und Schlafraumen
e BWT-Wasserenthartungsanlage

Sofort verfligbar mit Kaufpreiszahlung

Kauferprovision:
Beteiligung gem. § 656d BGB: 3 % inkl. MwSt.

Alle Angaben beruhen ausschlieBlich auf Informationen unserer Auftraggeber.
Wir Ubernehmen keine Gewahr fur Aktualitat, Richtigkeit und Vollstandigkeit. Alle
Flachenangaben sind ca.-Werte.

Wir verwenden Kl-gestutzte Anwendungen. Einzelne Aufnahmen enthalten klar
gekennzeichnete Kl-Visualisierungen. Der tatsachliche Zustand wird im
Panorama-Exposé durch Originalaufnahmen dokumentiert.

Der AuBenpool ist derzeit auBer Betrieb.

sonstige Angaben



Sie mochten lhre Immobilie verkaufen?

Unsere hochwertigen Panorama-Exposees rlicken lhre Immobilie ins rechte
Licht.

Wir begeistern Kaufinteressenten mit unseren individuellen Panorama-Exposees.
Damit Sie |hre Immobilie besser verkaufen.

Damit Sie Ihre Immobilie schneller verkaufen.

Jetzt unverbindlich beraten lassen!

Rufen Sie uns an: 089 544 799 80

Impressionen
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Jetzt ausfiihrliches
Panorama-Exposé anfordern

Weitere Fotos, Grundrisse, Flachenangaben
und alle Details erhalten Sie auf Anfrage.

Jetzt anfragen —



