85435 Erding
Grof3 wie ein Haus: Exklusive 5-Zimmer-Gartenwhg. am Stadtpark

Kaufpreis

899.900 €

Wohnflache
140 m?

Zimmer

5

lhr Ansprechpartner
Flemmer Immobilien

Christina Schubert
08801914852
c.schubert@flemmer-immobilien.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten Zustand
Nutzflache 25 m? Hausgeld 610 € Baujahr 2012
Wohnflache 140 m? Kaufpreis 899.900 € Zustand neuwertig
Zimmer 5 Aussen- 2% zzgl. MwSt. aus dem
Gartenfliche 125 m? Courtage  beurkundeten Kaufpreis
Balkone / Terrassen 1 Austattung
Badezimmer 3 Bad .
Schlafzimmer 4 Bodenbelag nglf:t:
Stellplatze 4 Klche Einbauktiche
Balkon / Terrassenflache 45,;‘;]82 Giste-WC ia
Fahrstuhl Personen-Fahrstuhl
Befeuerung Fernwarme
Objekt-Titel Heizungsart Fernwarme
GroB wie ein Haus: Exklusive 5-Zimmer-Gartenwhg. am Stadtpark Gartennutzung ja
Stellplatzart Freiplatz
Tief-Garage
Lage-Beschreibung Ausstattungs-Kategorie LUXL;
Online-ID:
ZBNLNMDH
Objekt-Nr.:
194

immostarde

...suchen, finden, einziehen.



Herzlich Willkommen in Erding.

Alle Geschafte des taglichen Bedarfs sind hier nur einen Steinwurf entfernt.

Die S-Bahn-Haltestation ist ebenfalls nur rund 500 Meter entfernt.

Kurze Wege sorgen fir eine optimale Balance zwischen Arbeit, Alltag und
Freizeit: Ausgleich nach jedem Gusto und fur jedes Alter. Ob Relaxer oder
Aktiver, das Angebot in und um Erding ist duBerst facettenreich. Filmreife
Unterhaltung bietet Ihnen das o6rtliche Cineplex. Dazu sorgen verschiedenste
Stadt- und Vereinsfeste sowie saisonale Markte, nicht zuletzt am nur wenige
Gehminuten entfernten Schrannenplatz, ganzjahrig flr ein buntes Programm.
Noch nicht genug? Dann ist ein Abend in Minchen dank schneller Erreichbarkeit
immer eine hervorragende Option. Mit dem Kronthaler Weiher und dem
Stadtpark bietet die Stadt in fuBlaufiger Nahe grine Wohlflhloasen. Eine ganz
besondere Oase findet man in der Therme Erding, der groBten Therme der Welt.
Die vielfaltige Thermenwelt bringt Sommerfeeling und BadespaB fiir die ganze
Familie - vom atemberaubenden Rutschenerlebnis bis hin zu taglich 90 Aufguss-
und Wellnessangeboten. Wer gerne an der frischen Luft aktiv ist, der stoBt in
Erding auf ein weit verzweigtes Radwegenetz, das ideale Voraussetzungen
bietet, die Stadt und den Landkreis mit seiner abwechslungsreichen Landschaft
zu entdecken. Zahlreiche Veranstaltungen begeistern jedes Jahr viele Besucher:
Sowohl ,Sinnflut”, das zehntagige Kultur-Festival, als auch das bekannte 10-
tagige Herbstfest Erding, das drittgroBte Volksfest in Oberbayern. In Erding ist fir
jeden was dabeil!

Ausstattungs-Beschreibung

- wohngesunde, wertbestandige Massivziegelbauweise

- moderner, grof3ziigiger Grundriss

- sonnige Sud-und West-Terrassen

- komfortable, behagliche FuBbodenheizung mit Einzelraumsteuerung in allen
Raumen

- toller Einbauschrank im Eingangsbereich

- Videogegensprechanlage

- hochwertige Sanitarausstattung in Badern

- Wellness-Ensuite-Bad mit groBer Wanne und (!) Dusche mit Rainshower
- hochwertiger Bambusboden in Wohn- und Schlafraumen

- Sonnenschutz deluxe: elektrische Rollladen an allen Fenstern

- energieeffziente, zukunftsweisende Heizung mit Fernwarme

- groBe, bodentiefe Fenster fir ein lichtdurchflutetes Wohnempfinden

- moderne Kunststofffenster mit Dreifach-Isolierverglasung

- Sudgarten und Westgarten zum Stadtpark samt Gartenhaus

- praktischer Stauraum unter der Treppe

- bis zu zwei Einzelstellplatze in der hauseigenen Tiefgarage (a € 29.900.-)
- zusatzlich weiterer oberirdischer PkW-Stellplatz (a € 9.900.-)

u.v.m.

Objektbeschreibung



So will man heute wohnen: Modern, groBzugig, zeitgemal und zentral!

Nahe des Erdinger Stadtparks wurde 2012 eine begehrte Wohnanlage errichtet.
Entsprechend prasentiert sich diese groBzlgig und sehr gut geschnittene 5-
Zimmer-Gartenwohnung in bester, sonnenverwohnter Stud-West-Ausrichtung
und absolut gepflegtem Zustand.

Der Grundriss ist fur das moderne Leben der Familie von heute optimiert: Alle
Raume des ErdgeschoBes werden durch einen Flur mit Einbauschrank erreicht.
Kommunikative Offenheit herrscht im Wohn- und Essbereich mit offener Kiiche
auf rund 58 m?. Mit einer Stufe abgesetzt erstreckt sich der weitldufige und sehr
gemutliche Wohn- und Essbereich. Der Bambusholzboden verleiht dem Raum
sein gewisses Etwas. GroBe, bodentiefe Fensterfronten beziehen den
umlaufenden Garten quasi ganzjahrig mit ein. Sowohl im Stden als auch im
Westen stehen sonnenverwohnte Terrassen zur Verfliigung, die Erholung und
Entspannung unter freiem Himmel und auch nach Feierabend (Abendsonne!)
verheiBen.

Die Eltern erwartet ein geraumiger Master-Bedroom mit eigenem En-Suite-Bad
und Ankleide. Das Tageslichtbad lasst mit groBer Wanne, bodengleicher Dusche,
Bidet, formschonen Armaturen sowie Handtuchheizkorper praktisch keine
Wiinsche offen. Erlesenes Steinzeug unterstreicht die moderne Optik.

Daruber hinaus stehen zwei gut dimensionierte Kinder- oder Arbeitszimmer zur
Verfligung, beide mit Zugang zum Siidgarten. Gegeniiberliegend befindet sich
ein Duschbad mit bodengleicher Dusche.

Uber eine im Treppe im Wohnbereich, mit integrierter Beleuchtung, erreicht man
das UntergeschoB des Hauses. Hier steht ein weiteres Schlaf- bzw. Gastezimmer
mit Terrasse zur Verfigung. Angrenzend befindet sich ein weiteres Duschbad
mit Waschmaschinenanschluss. Ein Hobbyraum rundet das Raumangebot dieser
ideal geschnittenen Wohnung ab. Vom UntergeschoB aus haben Sie direkten
Zugang zur hauseigenen Tiefgarage.

Eine Raritat zudem: Ferner gehoren zur Wohnung zwei AuBenstellplatze, die sich
direkt vorm Hauseingang befinden sowie zwei Tiefgarageneinzelstellplatze in der
hauseigenen Tiefgarage.

Die Wohnung wird aktuell von den Eigentimern selbst bewohnt und steht ab
Ende 2026 zum Einzug frei.

Uberzeugen Sie sich selbst im Rahmen einer individuellen Besichtigung von
dieser einzigartigen Wohnung.

sonstige Angaben

Dieses Exposeé soll in knapper Form die wesentlichen Daten des Objekts
vermitteln - zu einer vernlnftigen Beurteilung eines Objekts gehoren freilich die
Besichtigung und das Gesprach mit uns. Zu beidem stehen wir gerne zur
Verfugung.

Die in diesem Exposé gemachten Angaben beruhen auf Angaben des
Verkaufers. bzw. Dritten. Flr etwaige Irrtimer kann keine Haftung Gbernommen
werden. Beim Abschluss eines notariellen Kaufvertrages erlauben wir uns, eine
Kaufercourtage i.H.v. 2,38% inkl. MwSt., fallig und verdient bei
Vertragsabschluss, in Rechnung zu stellen. Es gelten unsere allgemeinen
Geschaftsbedingungen.
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