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Charmante 2-Zimmer-Maisonette-Wohnung im schonem
Nymphenburg in der Nahe des Schlossparks !

Flachen & Zimmer

Wohnflache

Zimmer

Badezimmer

separate WCs

Balkon / Terrassenflache
Stellplatze

Wohneinheiten

60 m?

Preise & Kosten

1.370 €

Kaltmiete

60 m?

Wohnflache

2

Zimmer

."Immobilien%
ZIPPOLDS

lhr Ansprechpartner

Immobilien Zippold GmbH
Manfred Birgmann

Tel.: 00498917958191
m.buergmann@immobilien-
zippold.de

Kaltmiete 1.370 €
Warmmiete 1.730 €
Nebenkosten 300 €
Betriebskosten netto 300 €
Gesamtbelastung brutto 1.730 €

Kautionstext

3 Monatsmieten
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Energieausweis
Art

gultig bis

Baujahr (Haus)
Primar-Energietrager
Wertklasse
Gebaudeart

Energieverbrauchkennwert

Verbrauch
30.08.2028
1996

GAS

E
Wohngebaude
141.10
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Allgemeine Infos

verfligbar ab sofort
Zustand

Baujahr 1996
Verkaufstatus offen
Zustand gepflegt
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Ausstattung

Allgemein Kiiche

Kabel / Sat-TV Vv offene Kiiche v
Heizungsart Befeuerung

Zentralheizung Vv Gas v

Beschreibung zur Ausstattung

* offene Wohnkliche mit neuen Einbaugeraten ( Herd, Kuihlschrank )
* gepflegtes und frisch geschliffenes Parkett im Wohnbereich

* 2 Bader mit Fenster ( jeweils mit WC und Badewanne )

* Gas-Zentralheizung

* Kellerabteil und zusatzlicher Abstellraum im Dachgeschoss

* Tiefgaragen-Stellplatz ( Duplex - unten)

* zusatzlicher Abstellraum im Dachgeschoss
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Beschreibung

Es handelt sich hier um eine charmante 2-Zimmer-Maisonette-Wohnung im schénem Nymphenburg
- direkt am Nymphenburger Schlosspark !

Die Wohnung befindet sich im 2. Stock und fuhrt mit der Maisonette-Treppe ins Dachgeschoss.

Im der unteren Ebene befindet sich das Wohnzimmer und die offene Wohnkliche und in der oberen
DG-Ebene befindet sich das Schlafzimmer.

In beiden Etagen befindet sich ein tageslicht-helles Badezimmer mit WC und Badewanne.
Der groBe und absolut ruhige Balkon komplettiert den hohen Wohnwert dieser Immobilie.

Zur Wohnung gehort noch ein Tiefgaragen-Stellplatz ( Duplex )

Lage
Wunderbare, absolut ruhige und bevorzugte Wohnlage im schénen Nmphenburg.
Der Nymphenburger Schlosspark befindet sich in direkter Nachbarschaft.

Gleichzeitig befindet sich die S-Bahn ("Laim") nur 5 Gehminuten entfernt- mit allen Optionen des
offentlichen Nahverkehrs.

Auch die Supermarkte ( Rewe und Aldi ), das Laimer Arztehaus und alle weiteren Geschéafte des
taglichen Bedarfs sind in unmiitelbarer Nahe in wenigen Minuten erreichbar.

Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 30.8.2028.
Endenergieverbrauch betrdgt 141.10 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1996.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

Die Wohnung ist ab sofort verfligbar.
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