69118 Heidelberg / Ziegelhausen
Gartenidylle in Ziegelhausen: 2-Zimmer-Wohnung mit Terrasse und
Garagenstellplatz

Flachen & Zimmer

Nutzflache 3,3 m?
Wohnflache 60,3 m?
Zimmer 2
Terrassen 1
Badezimmer 1
Schlafzimmer 1
Stellplatze 1
Grundstiicksflache 888 m?
Wohneinheiten 1

Objekt-Titel

Preise & Kosten

Kaufpreis 240.000 €
AuBencourtage 3,57 % inkl. MwSt.
Kaufpreis / gm 3.980,1€
Mieteinnahmen ist 6.240 €
Energieausweis
Art Verbrauch
Wertklasse D
Gebaudeart Wohngebaude
glltig bis 29.11.2028
Primar-Energietrager GA
S

Energieverbrauchkennwert  126.00

Gartenidylle in Ziegelhausen: 2-Zimmer-Wohnung mit Terrasse und

Garagenstellplatz

Lage-Beschreibung

Die Wohnung liegt im griinen Heidelberg-Ziegelhausen mit

Einkaufsmdglichkeiten vor Ort, Busanbindung zur Innenstadt und Anschluss tber
das Stadtgebiet an die A656, A5 und A6.

Objektbeschreibung

Kaufpreis

240.000 €

Wohnflache
60,3 m?

Zimmer

2

lhr Ansprechpartner

Schurrer & Fleischer
Immobilien GmbH & Co.
KG

Filiale Heidelberg Wohnen
072513060600
info@schuerrer-fleischer.de

Zustand

Baujahr 1995
Zustand gepflegt
Verkaufstatus offen
Austattung

Bad

Kiiche Einbauktiche
Bauweise Massivbauweise
Dachform Satteldach
Befeuerung Gas

Heizungsart Zentralheizung

unterkellert Ja

Online-ID:
QFXFBEXR

Objekt-Nr.:
226361

immostarde

...suchen, finden, einziehen.




Ein wunderschoner Garten und eine eigene Terrasse bilden das Highlight dieser
2-Zimmer-Erdgeschosswohnung in Heidelberg-Ziegelhausen. Ob Frihstlick im
Freien, entspannte Stunden mit einem Buch oder ein gemditlicher Feierabend im
Grunen: Hier wird der AuBenbereich zu einem besonderen Lieblingsplatz. Das
Zusammenspiel von Garten und Terrasse verleiht der Wohnung ihren
besonderen Charme und erweitert das Wohnen um ein Stlick Lebensqualitat
unter freiem Himmel.

Mit ca. 60 m* Wohnflache und einem gut nutzbaren Grundriss eignet sich die
Wohnung besonders fur Singles und Paare. Sie befindet sich in einem 1995
errichteten Mehrfamilienhaus und ist aktuell vermietet — damit ist sie auch fur
Kapitalanleger interessant.

Vom Eingangsbereich aus sind der Wohn- und Essbereich, die separate Kiche,
das Schlafzimmer und das Badezimmer erreichbar. Ein zusatzlicher
Abstellbereich schafft Platz fur Haushaltsutensilien und Alltagsgegenstande. Der
Wohn- und Essbereich bietet Raum fiir eine gemiuitliche Sofaecke und einen
Essplatz. Die separate Kliche ist mit einer Einbauktiche ausgestattet, wahrend
das Schlafzimmer einen eigenen Rickzugsbereich bildet.

Das Badezimmer verflgt Uber eine Badewanne und eine separate Eckdusche.
Ein Waschbecken und ein wandhangendes WC vervollstandigen die
Ausstattung. Raumhohe Wandfliesen und ein gefliester Boden pragen den
Sanitarbereich. Auch die Kiiche ist gefliest; in den Wohnraumen liegt
Teppichboden.

Kunststofffenster mit Zweifach-Warmeschutzverglasung und Rollladen gehdren
zu den weiteren Ausstattungsmerkmalen. Die Beheizung und die
Warmwasserbereitung erfolgen Uber eine Gaszentralheizung.

Eine Kellerflache von ca. 3 m? bietet zusatzlichen Stauraum. Ein
gemeinschaftlicher Wasch- und Trockenraum erganzt die
Nutzungsmdglichkeiten im Gebaude. Fir das eigene Fahrzeug steht ein
zugeordneter Doppelparkerstellplatz in der Tiefgarage zur Verfligung.

Die monatliche Nettokaltmiete betragt 520 Euro, entsprechend 6.240 Euro
jahrlich. Der Kaufpreis liegt bei 240.000 Euro. Fir das Gebaude liegt ein
Verbrauchsausweis mit einem Endenergieverbrauch von 126 kWh/(m?-a) und der
Energieeffizienzklasse D vor.

Entdecken Sie bei einer Besichtigung den besonderen Reiz dieser Wohnung -
vor allem den wunderschonen Garten mit Terrasse, der dieses Zuhause
auszeichnet.

sonstige Angaben

Gerne konnen Sie ein ausflihrliches Exposé mit weiteren Informationen anfordern
oder auf unserer Website im VIP-Bereich downloaden.

Sie mochten lhre Immobilie verkaufen?
Mit uns gltcklicher Verkaufer werden und einen unverbindlichen
Beratungstermin vereinbaren.

Telefonische Erreichbarkeit
Mo. - Fr.: 9:00 - 12:00 und 14:00 - 17:00 Uhr
(Nicht an Feiertagen)
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Impressionen







