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80807 Miinchen
Grof3zugig, hell, zum Wohlfuhlen - Ihre Wohnung in
Milbertshofen!

649.000 €

Kaufpreis

77 m?

Wohnflache

3

Zimmer

Feldmann Immobilien
.......................

lhr Ansprechpartner

Feldmann Immobilien

Sabine Feldmann

Tel.: 089 54577880
s.feldmann@immo-feldmann.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 77 m? Kaufpreis 649.000 €
Zimmer 3 Hausgeld 404 €
Schlafzimmer 2 provisionspflichtig v
Badezimmer 1 Aussen-Courtage 2,38% inkl.
Balkone / Terrassen 1 Courtage-Hinweis Die vom Kaufer
Logia 1
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Energieausweis

Art

Ausstelldatum

gultig bis

Baujahr (Haus)
Gebaudeart
Energieverbrauchkennwert
Primar-Energietrager

Wertklasse

Verbrauch
23.06.2024
22.06.2034

1997
Wohngebaude
72.9
Fernwdrme

B
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Allgemeine Infos

verfligbar ab sofort
Zustand

Baujahr 1997
Zustand gepflegt
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Ausstattung
Allgemein Bad
Ausstattungs-Kategorie Gehoben Wanne v
Kiiche Bodenbelag
Einbaukiiche v Parkett v
Teppich v
Heizungsart
Zentralheizung v Befeuerung
Fernwarme v
Fahrstuhl
Personen-Fahrstuhl v unterkellert
unterkellert ja

Beschreibung zur Ausstattung

WOHNUNG:

- 3. Obergeschoss mit Lift

- Gepflegter Zustand, mit wenig Modernisierungsbedarf
- GroBzugiges Wohn- und Esszimmer

- Separate Kliche, Einbauktiche mit Geraten inklusive

- 2 Schlafzimmer

- Loggia (Sid) ca. 4 m2

- Bad mit Badewanne, WC und Waschmaschinenanschluss
- Geraumige Diele mit Abstellflache

- Parkettboden in Wohn- und Esszimmer sowie Diele

- Teppichboden in den Schlafraumen

- Fenster mit Isolierverglasung

- Zentralheizung

- Eigenes Kellerabteil

- Hausgeld ca. € 404 mtl.

HAUS / WOHNANLAGE

- Baujahr ca. 1997/98

- Gepflegte feine Wohnanlage mit groBem Innenhof und schén angelegten Griinflachen
- Fahrradraum, Wasch- und Trockenraum
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Beschreibung

Perfekt flr eine Familie mit Kind oder ein Paar! Bereits auf den ersten Blick tUberzeugt diese 3-
Zimmer-Wohnung durch eine angenehme, wohnliche Atmosphare - hell, groBzigig und mit klasse
Raumaufteilung. Gelegen im 3. Obergeschoss mit Aufzug, sehr gepflegt, mit wenig
Modernisierungsbedarf.

Das Wohn- und Esszimmer bietet auf ca. 35,8 m? ungemein viel Platz und Idsst sich flexibel
moblieren: z. B. mit einer gemutlichen Sofalandschaft, einem hiibschen Essplatz und einem extra
Homeoffice-Bereich o. a. . Da das Wohn- und Esszimmer, ebenso wie die gemutliche Loggia direkt
nach Stden ausgerichtet ist, ist dieser Raum wunderbar hell. Und der schéne Parkettboden verleiht
mit seinem warmen Farbton Wohnlichkeit und Eleganz.

Die Kiiche (ca. 5 m?) ist vom Essplatz aus zugénglich und von diesem durch eine Schiebetir
getrennt. Gestalten Sie sich hier Ihre Traumkiiche - und bis dahin kédnnen Sie die vorhandene
Einbaukiche nutzen, die im Kaufpreis bereits enthalten ist.

Zur Nordseite, Richtung Innenhof, liegen nebeneinander zwei weitere Zimmer: ein groBeres mit ca.
12,6 m? und ein kleineres mit ca. 10,4 m? - optimal als Eltern- und Kinderzimmer oder auch als
Schlafzimmer und Gaste-/Arbeitszimmer. Beide Raume sind aktuell mit Teppichboden ausgestattet
und warten auf lhre Ideen zur Modernisierung.

Top: Das raumhoch hell geflieste Bad ist ausgestattet mit Badewanne, WC und
Waschmaschinenanschluss. Und die Diele verfligt Giber reichlich Platz fir Garderobe, Einbauschrank
etc..

Zur Wohnung gehdrt selbstverstandlich ein eigenes Kellerabteil, jedoch kein Stellplatz. Das
Hausgeld betragt aktuell ca. € 404, inklusive Zuflihrung zur Erhaltungsrlicklage. Das Haus ist Teil
einer kleinen feinen Wohnanlage, Bj. ca. 1997/98, mit groBem Innenhof und schén angelegten
Grunflachen. Das Erscheinungsbild ist sehr gepflegt.

Fir weitere Informationen zu diesem attraktiven Objekt oder zur Vereinbarung eines
Besichtigungstermins stehen wir gerne zur Verfligung. Sie erreichen uns unter unserer zentralen
Rufnummer 089 54577880. Bitte beachten Sie, dass wir Anfragen nur mit Anschrift und korrekter
Rufnummer bearbeiten kdnnen.

Lage

Minchen-Milbertshofen, der nérdliche "Nachbar" von Schwabing, hat sich in den letzten Jahren zu

einer duBerst gefragten Wohngegend entwickelt. Hier wohnt man zentral, aber dennoch entspannt.
Ubrigens ist Milbertshofen d e r Miinchner Stadtteil, in dem sich der beriihmte Olympiapark mit dem
pragnanten Olympiastadion befindet. Zudem hat der Autohersteller BMW hier seinen Hauptsitz und

darliber hinaus haben zahlreiche namhafte Firmen hier eine Niederlassung.

Und so ist Milbertshofen beliebt bei Familien, bei Singles, bei Alt und Jung. Die zentrale Lage ist
verbunden mit einer sehr guten Infrastruktur: Geschafte des taglichen Bedarfs wie Backereien,
Supermarkte, Discounter, Drogeriemarkt etc. sowie Apotheken, Arzte und Banken befinden sich in
der nahen Umgebung. Ebenso wie zahlreiche gastronomische Angebote. Fir groBere Shopping-
Touren hat man die Wahl zwischen dem beliebten Olympia-Einkaufszentrum (im benachbarten
Stadtteil Moosach) und der Miinchner Innenstadt.

Auch die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Eine Bushaltestelle (Linie 50, 150) befindet sich fast
vor der Haustlr und die ndchste U-Bahn-Station (Milbertshofen) ist nur ca. 500 m entfernt. Die U2
bringt Sie in etwa 8 Minuten zum Minchner Hauptbahnhof. Mit dem Auto sind es nur 2 bis 3 Minuten
zum Mittleren Ring und etwa 4 Minuten zur A9 (Nurnberg). Den Miinchner Flughafen erreicht man
Uber die A9 und die A92 in etwa 25 Minuten.
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Sonstige Angaben

Alle in diesem Angebot enthaltenen Angaben basieren ausschlieBlich auf vom Auftraggeber oder
ggf. von Dritten erteilten Auskiinften. Fir deren Richtigkeit und Vollstéandigkeit Gbernehmen wir
keine Gewahr, insbesondere wurde die Wohnflache nicht von uns selbst berechnet oder Uberprift.
Dargestellte Grundrisse bzw. Grundriss-Skizzen sind nicht 100% maBstabgerecht und gleichfalls
ohne Gewihr. Das Angebot als solches ist freibleibend, Anderungen, Irrtum und
Zwischenvermittiung bleiben vorbehalten. Bitte beachten Sie, dass alle unsere Texte, Bilder,
Graphiken etc. urheberrechtlich geschiitzt sind. Bilder/Fotos kdnnen mit Kl bearbeitet sein.

FELDMANN IMMOBILIEN - Ihr privater Immobilienmakler flir Miinchen und Umgebung. Vom FOCUS
empfohlen als einer der TOP-Immobilienmakler Deutschlands 2017 bis 2026 und Gold-Partner bei
Immobilienscout. Unser Service-Plus: Marktwertermittlung Ihrer Immobilie, Handwerker-Netzwerk,
Immobilienverwaltung u.v.m.

Auch lhre Immobilie ist bei uns in guten Handen, ob Haus, Eigentumswohnung oder Grundstlck. Das
Feldmann Team garantiert Innen eine professionelle Durchflihrung des Verkaufs oder der
Vermietung - absolut stressfrei flir Sie. Gerne stellen wir lhnen unseren Komfort-Service fir
Eigentimer unverbindlich vor. Vereinbaren Sie Ihren persdnlichen Beratungstermin, gerne
telefonisch unter 08954577880.
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Schlafen
12,57 m*

Flur

2 58m \
.+ Bad

Wohnen/Essen
35,80 m*

BN

GroBzigig, hell, zum Wohlftihlen - Ihre Wohnung in Milbertshofen! Seite 19/19



