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82110 Germering
Sonnige Dachterrassenwohnung mit Alpenblick

1.360 €

Kaltmiete

80 m?

Wohnflache

2

Zimmer

-"Immobilieni
ZIPPOLDS

lhr Ansprechpartner

Immobilien Zippold GmbH
Herbert Zippold

Tel.: 00491743874442
h.zippold@immobilien-zippold.de

Preise & Kosten

Flachen & Zimmer

Wohnflache 80 m?2 Kaltmiete 1.360 €

Zimmer 2 Warmmiete 1.640 €

Schlafzimmer 1 Nebenkosten 280 €

Badezimmer 1 Heizkosten enthalten v

separate WCs 1 Heizkosten 140 €

Terrassen 1 Betriebskosten netto 280 €
Gesamtbelastung brutto 1.640 €

Energieausweis Heizkosten netto 140 €

Art Verbrauch Kaution 4.080 €

gultig bis 05.09.2028

Baujahr (Haus) 1972 Allgemeine Infos

Energieverbrauchkennwert 143.00 verfligbar ab 01.10.2025

Primar-Energietrager GAS

Wertklasse E

Gebaudeart Wohngebaude
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Zustand
Baujahr
Verkaufstatus

Zustand

Sonnige Dachterrassenwohnung mit Alpenblick

1972

offen

gepflegt
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Ausstattung

Kiiche Heizungsart
Einbauklche Vv Zentralheizung
Befeuerung Fahrstuhl

Gas Vv Personen-Fahrstuhl

Beschreibung zur Ausstattung

- Mdblierung im Wohn- Schlafzimmer und teilweise in der Diele, kdnnen bei Bedarf ibernommen
werden

- praktische Einbaukiiche

- Badezimmer mit Wanne, Dusche, zwei Waschbecken und WM-Anschluss

- separates WC mit Waschbecken

- Schlafzimmer mit groBem Kleiderschrank und Doppelbett

- Wohnzimmer mit Couch, rundem Esstisch und groBen Fensterelement nach Siden

- Sonnenschutzjalousie an der Suid- und Ostseite

- Lift bis ins 7. OG, ein Stockwerk ist mit Treppe ins 8.0G zu begehen

- Einzel-TG-Stellplatz ist beim Verwalter zu beantragen, Kosten ca. 25 €/Monat
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Beschreibung

Die sonnige 2-Zimmer-Wohnung liegt in der obersten Etage einer gepflegten Wohnanlage aus den
siebziger Jahren. Der Aufzug fahrt bis zum 7. Obergeschoss. Von hier aus muss man Uber das
geraumige Treppenhaus ins 8. Obergeschoss laufen. In der obersten Etage befinden sich zwei
Wohnungen. Die angebotene Wohnung ist nach Stden und Osten ausgerichtet und hat eine
Terrasse nach Osten und eine nach Siden.

Im Einzelnen besteht die Wohnung aus folgenden Rdumen:

- Geraumige Flur, der Gber ein Oberlicht zur Nordseite belichtet ist

- groBes, knapp 16 m? groBes Schlafzimmer mit doppelfligeligem Fenster

- praktischer Abstellraum

- Badezimmer mit Badewanne, Duschwanne, zwei Waschbecken und Fenster

- separates WC mit Waschbecken

- Kernstlick der Wohnung ist der nach Siiden und Osten orientierte Wohn/Essraum mit ca. 26 m? mit
Zugang zur Ost- und Sudterrasse

- langliche Terrasse zur Ostseite Uber die ein kleiner Abstellraum zu erreichen ist

- rechteckige Sudterrasse mit Sonnenschutzmarkise

Die Wohnung wird mdébliert vermietet. Dabei ist geplant, dass die Wohnung langerfristig vermietet
werden soll. Auf Wunsch konnen einzelne Mdbelstlicke entfernt werden.

Bei Bedarf kann ein TG-Stellplatz angemietet werden. Da der Wohnung kein TG-Stellplatz zuordnet
ist, muss beim Verwalter ein Antrag auf Anmietung eines TG-Stellplatzes gestellt werden. Bei einer
Zuteilung kostet der TG-Stellplatz ca. 25 € pro Monat.

Lage

Nah am Griin und schnell in der City: Germering ladt im Westen nah an Minchen zum entspannten
Wohnen ein!

Germering ist mit seinen 40.000 Einwohnern eine mittelgroBe Stadt im Landkreis Flirstenfeldbruck
und liegt westlich vor den Toren Miinchens — mit perfekter Infrastruktur und allen
Einkaufsmoglichkeiten flr den taglichen Bedarf. Besonders zu erwahnen ist das GEP - die
Germeringer Einkaufspassagen mit einem vielfaltigen und reichhaltigen Angebot, einschlieBlich der
Kinos im Cineplex Germering.

In Germering finden Sie alle Vorteile, die eine Stadt dieser GroBe bietet — Arzte, hochkaratige
kulturelle Veranstaltungen im modernen Blrgerzentrum, mehrere Grund- und Hauptschulen,
Realschule und Gymnasium. Zur Freizeitgestaltung bieten sich ein Hallenbad, das Eisstadion und der
Germeringer See an. Auch der Ammersee bzw. Starnberger See sind mit dem Auto nur einen
Katzensprung entfernt.

Beste Verkehrsanbindungen gibt es sowohl mit der S8 zur Minchner Innenstadt. Die S-
Bahnhaltestelle Harthof liegt im Osten von Germering und hat den Vorteil, dass von hier nur zwei
Streifen zur Mlnchner Innenstadt bendétigt werden. Auch mit dem Auto ist man Uber die LandstraBe
und die Lindauer Autobahn sehr gut an Minchen angebunden.

Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.
Dieser ist glltig bis 5.9.2028.
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Endenergieverbrauch betrdagt 143.00 kwh/(m?2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1972.
Die Energieeffizienzklasse ist E.
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