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83026 Rosenheim
Baugrundstlck in gefragter Ortsrandlage von
Rosenheim/Aisingerwies - Grundstlck 4

964 m?

Grundstiicksflache

b

w Stefan Grandauer
@ﬁm Immobilien &
lhr Ansprechpartner

GFH Immobilien GmbH
Stefan Grandauer

Tel.: +49(8031) 1501
info@immobilien-gfh.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten
Grundstiicksflache 964 m? provisionspflichtig v
Innen-Courtage 2,38% €
Energieausweis Aussen-Courtage 3,57%
Gebaudeart Wohngebaude
Zustand
erschliessung.erschi_attr teilerschlossen
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Ausstattung

Beschreibung zur Ausstattung

* Ruhige und sonnige Lage in einer etablierten Wohngegend

* Gute Verkehrsanbindung an die Innenstadt und umliegende Regionen

* Familienfreundliches Umfeld mit Schulen und Kindergarten in der Néhe

* Naherholung durch umliegende Natur und Freizeitangebote

* Einkaufsmoglichkeiten flr den taglichen Bedarf in wenigen Minuten erreichbar
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Beschreibung

Dieses attraktive Baugrundstiick 4+ 4A + 4B im beliebten Ortsteil Aisingerwies von Rosenheim
bietet Ihnen die perfekte Grundlage fir die Realisierung lhres Traumhauses.

Mit einer groBziigigen Flache von ca. 964 m? eréffnet sich hier die Moglichkeit, ein Einfamilienhaus
mit den MaBen - 8 m x 15 m - zzgl. Garage und Stellplatz nach Ihren Vorstellungen und
Bedurfnissen zu errichten.

Dank der ruhigen und sonnigen Lage genieBen Sie eine ideale Kombination aus Privatsphare und
Lebensqualitat.

Das Umfeld ist gepragt von Natur und einer gepflegten Nachbarschaft — perfekt fir Familien oder
Paare, die eine langfristige und nachhaltige Wohnlésung suchen.

Das Grundstiick bietet optimale Voraussetzungen fiir die Planung eines modernen
Einfamilienhauses.

Gestalten Sie groBziigige Wohnraume, die Ihren Lifestyle unterstreichen, und schaffen Sie einen
gemdtlichen Gartenbereich, der zum Verweilen und Entspannen einladt.

Mit der Ausrichtung des Grundstlicks profitieren Sie von natirlichem Lichteinfall und einer
harmonischen Atmosphare.

Dieses Grundstlck bietet eine seltene Gelegenheit, sich den Traum vom Wohnen in einer
harmonischen Verbindung aus idyllischer Ruhe, stadtischer Nahe und bester Lebensqualitat zu
erfillen.

Daten zur Bebaubarkeit:

* MaBe Haus: 8 mx15m
* Grundflache: 159 m?

* Geschossflache: 279 m?
* Vollgeschosse: Il
*Garage:3mx6m

* KFZ-Stellpaltz

Kaufpreis auf Anfrage

Diese Darstellung ist eine Vorabplanung des Architekten, welche mindlich vorbesprochen wurde.
Bei konkreter Kaufabsicht eines Interessenten wird die Planung bei der Stadt Rosenheim
eingereicht.

Die Bezahlung des Kaufpreises ist erst fallig, sobald die Baugenehmigung der zustandigen Behorde
erteilt wurde.

Das Baugrundstiick ist teilweise erschlossen.

HINWEIS:

Die Zufahrt, sowie die Versorgungs- und Entsorgungsleitungen sind durch den Kaufer herzustellen.
ErschlieBungsmaBnahmen, Herstellungsbeitrage und Anschlusskosten sind vom Kaufer direkt mit
der Stadt Rosenheim abzukldren und zu bezahlen.

Lage

Aisingerwies, ein beliebter Ortsteil im Stidosten von Rosenheim, Giberzeugt durch eine harmonische
Mischung aus Natur, Ruhe und stadtischer Nahe.

Die charmante Wohngegend bietet eine ideale Umgebung fir Familien, Paare und Naturliebhaber,
die einen hohen Lebensstandard in Verbindung mit einer entspannten Atmosphare suchen.
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Die Verkehrsanbindung von der Aisingerwies ist hervorragend. Mit dem Auto sind sowohl die
Innenstadt von Rosenheim als auch die Autobahnen A8 (Milinchen-Salzburg) und A93 (Richtung
Innsbruck) in wenigen Minuten erreichbar. Dies macht Aisingerwies zu einem idealen Standort fir
Pendler. Darliber hinaus gibt es eine gute Anbindung an &ffentliche Verkehrsmittel, einschlieBlich
Busverbindungen, die eine bequeme Mobilitat innerhalb der Region gewahrleisten.

Der Bahnhof Rosenheim liegt ca. 3km entfernt und ist in ca. 8 Minuten mit dem Auto oder in ca. 10
Minuten mit dem Fahrrad gut erreichbar.

Von Rosenheim erreichen Sie den Minchner Ostbahnhof in ca. 33 Minuten mit der MVV.

Schulen, Kindergarten und Einkaufsmaoglichkeiten sind in wenigen Minuten erreichbar, was das
Grundstick besonders familienfreundlich macht.

Die Nahe zur Natur ist eines der Highlights vom Stadtteil Aisingerwies. Die umliegenden Walder,
Spazierwege, sowie der Mangfalldamm / Inndamm laden zu Outdoor-Aktivitaten wie Wandern,
Radfahren und Joggen ein.

Die bekannten Rosenheimer Seen wie Happinger See, Happingerausee und Floriansee sind in ca. 10
Minuten mit dem Fahrrad erreichbar.

Der Simssee und der Chiemsee bieten zusatzliche Freizeitmdéglichkeiten, darunter Schwimmen,
Segeln und gemditliche Ausflige.

AuBerdem spricht die Nahe zu den Tiroler fir sich, dort kbnnen Sie samtliche Sommer, als auch
Winteraktivitaten, wie z.b. Skifahren in Ihrer Freizeit unternehmen.

Aisingerwies verfligt Uber eine gut ausgebaute Infrastruktur. Einkaufsmaoglichkeiten fir den
taglichen Bedarf sowie groBere Supermarkte sind in kurzer Fahrzeit erreichbar.

Erganzt wird das Angebot durch Arzte, Apotheken und andere wichtige Dienstleister, die fiir eine
umfassende Versorgung sorgen.

Was Aisingerwies so besonders macht, ist die gelungene Kombination aus ruhigem Wohnen und
einer gleichzeitig hervorragenden Anbindung an das Stadtzentrum von Rosenheim.

Die Bewohner profitieren von der Nahe zu kulturellen und gastronomischen Angeboten in
Rosenheim, das flr seine lebendige Innenstadt und vielfaltige Veranstaltungen bekannt ist.

Sonstige Angaben

* Um |hre Anfrage bearbeiten zu kénnen, bitten wir Sie, Ihre komplette Postanschrift und lhre
Telefonummer bei einer Kontaktaufnahme per E-mail immer mit anzugeben.

* Alle Angaben wurden nach bestem Wissen und den uns von den Verkaufern zur Verfligung
gestellten Unterlagen gemacht.
Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten.

* Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene
Kaufvertrag.

* Der Kaufer zahlt im Erfolgsfall an die Firma GFH Immobilien GmbH 3,57 % Provision (inkl. MwSt.),
verdient und fallig bei Abschluss des notariellen Kaufvertrags. Die Provision errechnet sich aus dem
beurkundeten Kaufpreis.
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