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76327 Pfinztal
Modernisiertes Einfamilienhaus mit angrenzender
Scheune

Flachen & Zimmer

Preise & Kosten

354.000 €

Kaufpreis

207 m?

Grundstiicksflache

117,22 m?

Wohnflache

4

Zimmer

lhr Ansprechpartner

Schiirrer & Fleischer Immobilien
GmbH & Co.KG

Filiale Karlsruhe Wohnen

Tel.: 00497214766090
info@schuerrer-fleischer.de

Wohnflache 117,22 m? Kaufpreis 354.000 €
Grundstlicksflache 207 m? Kaufpreis / gm 3.019,96 €
Zimmer 4 Aussen-Courtage 3,57 % inkl.
Schlafzimmer 3
Badezimmer 1 Energieausweis
Terrassen 1 Art Bedarf
Stellplatze 1 gliltig bis 16.07.2035
Baujahr (Haus) 1905
Allgemeine Infos Endenergiebedarf 256.40
verfligbar ab Nach Absprache Primar-Energietrager ELEKTRO
Wertklasse H
Gebaudeart Wohngebdaude
Modernisiertes Einfamilienhaus mit angrenzender Scheune Seite 1/9



immostarde

suchen, finden, einziehen

Zustand
Baujahr
alter.alter_attr
Verkaufstatus

Zustand

1905
Altbau
offen

modernisiert
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Ausstattung
Allgemein Bad
Ausstattungs-Kategorie Standard Dusche v
Kamin v Fenster N
Kabel / Sat-TV v
Dachboden v Befeuerung

Elektro v
unterkellert
unterkellert zum Teil Dachform

Satteldach v
Bauweise

Massivbauweise v
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Beschreibung

Dieses charmante, modernisierte Haus prasentiert sich auf einem ca. 207 m? groBen Grundstlick
und verbindet zeitgemaBen Wohnkomfort mit dem besonderen Flair eines dlteren Bestandsbaus. In
den vergangenen Jahren wurde viel investiert, um die Immobilie technisch und optisch auf einen
aktuellen Stand zu bringen.

So erfolgten unter anderem der Austausch der Fenster und der Hauseingangstur im Erdgeschoss,
die Modernisierung des Badezimmers sowie eine Anpassung des Grundrisses im Erdgeschoss,
wodurch ein offener, einladender Wohnbereich mit Kamin und angeschlossener Kliche entstanden
ist. Erganzt wird das Erdgeschoss durch eine Vorrustung fir ein Gaste-WC, dessen Anschluss noch
aussteht.

Im Obergeschoss bietet das Haus ein Badezimmer, ein Schlaf- sowie ein Kinderzimmer. Ein
groBzigiger Abstellraum eroffnet darliber hinaus die Mdglichkeit, zusatzlichen Wohnraum zu
schaffen — etwa durch eine Erweiterung in die angrenzende Scheune.

Auch die technischen Aspekte der Immobilie wurden umfassend modernisiert: Ein neuer Bodenbelag
in beiden Etagen, die Dammung der obersten Geschossdecke, der Einbau sparsamer
Elektroheizkdrper sowie eines modernen Elektroboilers sorgen fiir zeitgemaBe Energieeffizienz.
Zudem wurden in den letzten 15 Jahren die Wasserleitungen und die Elektrik erneuert.

Die angrenzende Scheune bietet ein spannendes Ausbaupotenzial und wird derzeit vielseitig
genutzt: Ein Teil dient als Werkstatt, der andere als Lagerflache. Der vorgelagerte Bereich wurde
liebevoll zu einem gemiitlichen Freisitz gestaltet, dessen offene Ziegelwand ein reizvolles
gestalterisches Highlight bildet.

Diese Immobilie eignet sich ideal fur handwerklich versierte Kauferinnen und Kaufer, die ein
modernisiertes Zuhause suchen, dabei aber auch Freude daran haben, individuelle Wohntraume
weiter zu gestalten — ohne den Aufwand einer umfassenden Sanierung von Grund auf.

Lage

Kleinsteinbach, ein Ortsteil von Pfinztal, vereint naturnahes Wohnen mit guter Infrastruktur und liegt
verkehrsglinstig direkt an der B10, die eine schnelle Verbindung nach Karlsruhe und Pforzheim
ermoglicht.

Sonstige Angaben

Gerne konnen Sie ein ausfihrliches Exposé mit weiteren Informationen anfordern oder auf unserer
Website im VIP-Bereich downloaden.

Sie mdchten Ihre Immobilie verkaufen?
Mit uns gliicklicher Verkaufer werden und einen unverbindlichen Beratungstermin vereinbaren.

Telefonische Erreichbarkeit
Mo. - Fr. : 9:00 - 12:00 und 14:00 - 17:00 Uhr
(Nicht an Feiertagen)
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