86165 Augsburg
Frisch renovierte 2-Zimmer-Wohnung mit Terrasse und TG-Stellplatz
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Flachen & Zimmer Preise & Kosten Zustand
Nutzflache 62,2 m? Hausgeld 276,85 € Baujahr 1992
Wohnflache 56,8 m? Kaufpreis 275.000 € Zustand teil- / vollrenoviert
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Die Wohnung befindet sich im beliebten Augsburger Stadtteil Lechhausen, einer
gewachsenen Wohnlage im Nordosten der Stadt. Der Stadtteil verbindet eine gut
ausgebaute Infrastruktur mit einer verkehrsgunstigen Lage und einem
vielseitigen Angebot an Einkaufsmoglichkeiten, Gastronomie und
Freizeitaktivitaten. Das unmittelbare Umfeld ist durch eine abwechslungsreiche
Bebauung mit gepflegten Wohnhausern, modernen Mehrfamilienhausern und
etablierten Gewerbestandorten gepragt.

Die Augsburger Innenstadt ist von hier aus in kurzer Zeit erreichbar. Uber die
nahe gelegene Anschlussstelle Augsburg-Ost besteht eine direkte Anbindung an
die Autobahn A8 mit Anschluss in Richtung Miinchen und Stuttgart. Auch fir
Berufspendler bietet der Standort attraktive Voraussetzungen: Vom Augsburger
Hauptbahnhof bestehen regelmaBige Direktverbindungen in die bayerische
Landeshauptstadt, wobei die Fahrzeit teilweise weniger als 30 Minuten betragt.

Eine umfassende Nahversorgung ist durch zahlreiche Einkaufsmaoglichkeiten im
naheren Umfeld gewahrleistet. Supermarkte, Backereien, Restaurants,
Apotheken und weitere Geschafte des taglichen Bedarfs sind bequem
erreichbar. Erganzt wird das Angebot durch eine gute Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr. Darliber hinaus befinden sich zahlreiche Unternehmen
und bedeutende Arbeitgeber im Stadtgebiet und den angrenzenden
Wirtschaftsstandorten.

Auch in puncto Freizeit und Erholung hat die Umgebung einiges zu bieten. Die
Grunflachen entlang des Lechs sowie die angrenzenden Spazier- und Radwege
laden zu vielfaltigen Aktivitaten im Freien ein. Gleichzeitig bietet die Augsburger
Innenstadt mit ihrer historischen Altstadt, einem abwechslungsreichen
Gastronomieangebot sowie zahlreichen Einkaufs- und Kultureinrichtungen
vielfaltige Moglichkeiten zur Freizeitgestaltung.

Die Kombination aus gewachsener Wohnstruktur, guter infrastruktureller
Versorgung, Uberregionaler Verkehrsanbindung und einem attraktiven
Freizeitangebot macht Augsburg-Lechhausen zu einem gefragten
Wohnstandort. Die unterschiedlichen Standortqualitaten sprechen sowohl
Eigennutzer als auch Kapitalanleger an.

Ausstattungs-Beschreibung

- Moderne und gepflegte Wohnanlage (Baujahr 1992)

- GroBzugige, sonnige Terrasse mit direktem Zugang zur Wohnung
- Helles und freundliches Wohnambiente durch groBzligige Fensterflachen
- Uberdurchschnittliche Raumhdhe von bis zu ca. 3 m

- Separater Wohnungszugang Uber eine abschlieBbare Gartentire
- Vollstandiger Neuausbau des Innenbereichs im Jahr 2016

- Erneuerung der Fenster- und Eingangselemente im Jahr 2016

- Umfassende Renovierung im Juli 2026:

- Samtliche Wande frisch gestrichen

- Neue Bodenbelage in der gesamten Wohnung

- Badezimmer vollstandig erneuert

- FuBbodenheizung in der gesamten Wohnung

- Gas-Zentralheizung

- Elektrische Rollladen mit komfortabler Funkfernbedienung

- Moderne Einbaukiliche mit Cerankochfeld und Geschirrspiler

- Integrierter Essplatz im Kiichenbereich

- Modernes Badezimmer mit Dusche

- Praktischer Abstellraum

Objektbeschreibung



Diese im Juli 2026 umfassend renovierte 2-Zimmer-Wohnung in Augsburg-
Lechhausen Uberzeugt durch ihre groBzligige Raumgestaltung, eine
auBergewohnliche Deckenhdhe und eine zeitgemaBe Ausstattung. Auf ca. 57 m?
Wohnflache erwartet Sie ein durchdachtes Wohnkonzept mit separatem
Schlafzimmer, einem einladenden Wohn- und Essbereich sowie einer sonnigen,
nach Osten ausgerichteten Terrasse.

Besonders pragend ist das groBzligige Raumgefiihl, das durch die Raumhohe
von bis zu ca. 3,00 m und die bodentiefen Fensterelemente unterstrichen wird.
Der offen gestaltete Wohn- und Essbereich bildet das Herzstlick der Wohnung.
Die groBen Fensterfronten sorgen flir einen angenehmen Tageslichteinfall und
eroffnen einen direkten Zugang zur Terrasse. Die angrenzende Kuche ist mit
einer Einbaukliche ausgestattet und flgt sich harmonisch in den Wohnbereich
ein.

Das separate Schlafzimmer bietet einen angenehmen Riickzugsort. Ein
besonderes Highlight ist das groBzligige Badezimmer, das im Zuge der
Renovierung vollstandig erneuert wurde. Ein praktischer Abstellraum erganzt das
Raumangebot.

Im Juli 2026 wurde die Wohnung umfassend renoviert. Neben dem Badezimmer
wurden auch die Bodenbelage erneuert und die Wande frisch gestrichen.

Die Wohnung eignet sich sowohl fur Kapitalanleger als auch fir Eigennutzer und
bietet durch ihre moderne Ausstattung und die attraktive Raumaufteilung
vielseitige Nutzungsperspektiven.

Ein Tiefgaragenstellplatz kann zusatzlich fir 20.000 € erworben werden und
rundet dieses ansprechende Immobilienangebot ab.

sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 24.2.2027.
Endenergieverbrauch betragt 136.10 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1992.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

*Hinweis auf Provisionspflicht:

Wir weisen Sie ausdrlcklich darauf hin, dass bei Zustandekommen eines
rechtsgultigen notariellen Kaufvertrages eine Kaufer-Provision in Hohe von
2,75% inkl. MwSt. aus dem verbrieften Kaufpreis, an die Firma Graf Immobilien
GmbH fallig wird. Mit Ihrer Anfrage auf die von uns inserierte Immobilie,
schlieBen Sie einen rechtsgliltigen Maklervertrag mit der Firma Graf Immobilien
GmbH ab, welcher jedoch erst und ausschlieBlich mit erfolgreichem
Zustandekommen eines notariellen Kaufvertrages eine Provisionspflicht auslost.



Impressionen




Wir gestalten individuellen und Valentina Mller

Vertrieb
zukunftsweisenden Lebensraum.

M +49 176 72

valentina.muell




