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76467 Bietigheim
BlUrogebaude mit 1.150 gm Buroflache, top Ausstattung,
sehr gute Infrastrukturlage nordlich Rastatt

8.500 €
Kaltmiete
3000 m?
Grundstiicksflache
lhr Ansprechpartner

Schiirrer & Fleischer Immobilien
GmbH & Co.KG

Filiale Karlsruhe Kleingewerbe
Tel.: 004972198613017
gewerbe-info@schuerrer-

Flachen & Zimmer

Preise & Kosten

freiflaeche 2.500 m? Kaltmiete 8.500 €
Biroflache 1.148,76 m?2 Mietpreis / gm 7,4 €
Grundstiicksflache 3.000 m? Aussen-Courtage 1,785
teilbar ab 565 m?
Energieausweis
Zustand Art Bedarf
Baujahr 2016 gultig bis 17.10.2035
Verkaufstatus offen Baujahr (Haus) 2016
Zustand neuwertig Warmewert 21.00
Gebaudeart Nichtwohngeba
Primar-Energietrager LUFTWP
Stromwert 13.00
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Ausstattung

Bauweise

Massivbauweise v
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Beschreibung

Reprasentatives Blirogebaude mit modernster Ausstattung - flexible Anmietung maoglich

Objektbeschreibung

Zur Anmietung steht ein hochmodernes und reprasentatives Blirogebaude, das auf einem
groBzligigen Grundstiick von ca. 20.000 m? errichtet wurde. Wahrend die angrenzende Halle vom
Eigentlimer selbst genutzt wird, umfasst die Mietfldche rund um das Blirogebaude ca. 3.000 m? mit
groBzugiger Zuwegung sowie zahlreichen Stellplatzen.

Das Burogebaude wurde in massiver Bauweise mit Betonsandwichpaneelen und Betonstander-
Konstruktion errichtet. Die Stahlbetondecke (250 mm) ist mit hochwertiger PVC-Dachfolie,
Gefalledammung und Dampfsperre ausgefihrt.

Ausstattung

eHochmoderne Wasser-Wasser-Warmepumpe, mit zusatzlichem Gas-Brennwert-Spitzenlastkessel
(bivalente Anlage)

«Durchgangig FuBbodenheizung und vollstandig klimatisiert

*«Abgehangte Kassettendecken, Raumhohe ca. 3,20 m

«Umlaufende Fensterfronten (zweifach isolierverglast, Kunststoffrahmen) mit elektrischen Jalousien
eBodenbelage: Fliesen und Industriehartkunststoff

«Uberwiegend Glastiiren firr ein lichtdurchflutetes Arbeitsumfeld

eAufzug im Gebaude vorhanden

+60 AuBenstellplatze direkt am Gebaude

Raumaufteilung

Erdgeschoss - ca. 583,77 m? (ohne Treppenhaus)

«Eingangsbereich mit Sicherheitsschleuse

*Reprasentativer Empfangsbereich mit offener Galerie zum Obergeschoss
«Mehrere Blrozellen unterschiedlicher GroBe

«Drei WC-Anlagen

eServerraum

Obergeschoss — ca. 564,99 m? (ohne Treppenhaus)

eSeparater Zugang Uber Treppenhaus oder Aufzug

+Flexible Burozellen unterschiedlicher GroBe

*Zwei WC-Anlagen

Gesamtnutzflache Blirogebaude: ca. 1.148,76 m2

Das Gebaude ist nicht unterkellert, Treppenhaus in Beton/Fliesen mit Stahlgelander.
AuBenanlagen

eZuwegung asphaltiert, Stellplatze gepflastert

*Begriinte Rasenflachen rund um das Gebaude

*GroBzligige Parkmaoglichkeiten fiir Mitarbeiter und Besucher

Wirtschaftliche Daten zur Anmietung

*Gesamtes Blirogebaude (EG + OG, 60 Stellplatze):

Nettokaltmiete: 8.500 €/Monat

Nebenkostenabschlag: 2,50 €/m? (inkl. Heizstrom, Wasser, anteilige Grundsteuer,
Gebaudeversicherung)

eEinzelanmietung mdglich (jeweils 30 Stellplatze):

oErdgeschoss: Nettokaltmiete 4.950 €/Monat, zzgl. Nebenkosten
oObergeschoss: Nettokaltmiete 4.800 €/Monat, zzgl. Nebenkosten

Zuséatzliche Mietoption — Verbindungsbau

Der Verbindungsbau zur Halle kann optional mit angemietet werden:
eErdgeschoss (198,56 m?): Toiletten-, Umkleide- und Duschrdume (Damen/Herren), groBer
Aufenthaltsraum, Teekliche

*Nettokaltmiete 1.650 €/Monat, zzgl. Nebenkosten

Alle Angaben zzgl. ges. USt.
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Fazit

Dieses Burogebaude bietet Unternehmen eine reprasentative Adresse in einem modernen,
energieeffizienten Umfeld. Mit flexiblen Anmietungsmaglichkeiten, hochmoderner Technik und
groBziigigen Stellplatzkapazitaten eignet sich die Immobilie ideal flir wachstumsorientierte Firmen,
die Wert auf Komfort, Nachhaltigkeit und AuBenwirkung legen.

Lage

Das Biirogebaude liegt im Industriegebiet von Bietigheim in sehr guter Infrastrukturlage.

Sonstige Angaben

Gerne kénnen Sie ein ausfiihrliches Exposé mit weiteren Informationen anfordern oder auf unserer
Website im VIP-Bereich downloaden.

Sie mochten Ihre Immobilie verkaufen?
Mit uns glicklicher Verkaufer werden und einen unverbindlichen Beratungstermin vereinbaren.

Telefonische Erreichbarkeit
Mo. - Fr.: 9:00 - 12:00 und 14:00 - 17:00 Uhr
(Nicht an Feiertagen)
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