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82319 Starnberg
Wunderschone 4-Zimmer Erdgeschosswohnung mit
Garten direkt am Bach in Starnberg

3.000 €

Kaltmiete

110 m?2 40 m?

Wohnflache Nutzflache

4

Zimmer

lhr Ansprechpartner

Hejlyx Immobilienverwaltungs
GmbH

Miriam Mauritz

Tel.: 004915155767764

info@hejlyxiv.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten
Wohnflache 110 m2 Kaltmiete 3.000 €
Nutzflache 40 m? Warmmiete 3.350 €
Zimmer 4 Nebenkosten 350 €
Schlafzimmer 3 Heizkosten enthalten v
Badezimmer 2 Betriebskosten netto 350 €
Balkon / Terrassenflache 3m?2 Gesamtbelastung brutto 3.350 €
Stellplatze 1 provisionspflichtig X

Kaution 6.000 €
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Energieausweis
Art

gultig bis

Baujahr (Haus)
Wertklasse

Gebaudeart

Energieverbrauchkennwert

Primar-Energietrager

Verbrauch
15.04.2029
2005

C
Wohngebaude
80.20

GAS
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Allgemeine Infos

verfligbar ab

Zustand

Baujahr

letzte Modernisierung
Verkaufstatus

Zustand

15.04.2026

2005
2005
offen

neuwertig
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Ausstattung
Allgemein Bad
Ausstattungs-Kategorie Luxus Wanne v
Gartennutzung Vv Dusche v
Wasch- / Trockenraum v

Kiiche
Stellplatzart Einbaukiiche v
Tief-Garage Vv

mobliert
unterkellert moebliert.moeb voll mébliert
unterkellert ja

Beschreibung zur Ausstattung

Die Wohnung Uberzeugt durch eine erstklassige, bis ins Detail durchdachte Luxusausstattung, die
hdchsten Wohnansprichen gerecht wird. Edle Materialien, klare Linien und eine zeitlose Gestaltung
pragen das exklusive Ambiente.

GroBzugiger Wohn- und Essbereich mit groBen Fensterelementen.

Hochwertige Parkett- bzw. Designboden in allen Wohnraumen.

FuBbodenheizung mit Einzelraumsteuerung.

MaBgefertigte Einbauten und hochwertige Schreinerarbeiten.

Exklusive Einbaukliche mit Marken-Elektrogeraten.

Exklusive Bader mit groBformatigen Fliesen, Duschen und hochwertigen Sanitarobjekten.
Teilweise Naturstein- oder Feinsteinzeugoberflachen.

Bodentiefe Fenster mit Sonnen- und Sichtschutz.

GroBzlgige Terrassen mit privatem Gartenanteil.

Hauswirtschaftsraum 5,7 gm inklusive Einbaumoébel, Waschmaschine und Trockner.
Abstellraum 6,2 gm.

Keller-/Souterrainbereich mit voll ausgestattetem Hobby-/Arbeitsraum.
Moderne Gebdude- und Haustechnik.

Gegensprechanlage.

Eingang Uber die Tiefgarage im Untergeschoss mdglich.

1 Tiefgaragenstellplatz zur Anmietung mdglich.

Separates Kellerabteil.

Die Ausstattung vereint zeitlose Eleganz mit modernem Komfort und schafft ein Wohnumfeld, das
sowohl reprasentativ als auch behaglich ist.

Im Garten befindet sich ein neuwertiges Garten-/Geratehaus.
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Beschreibung

Diese exklusive Erdgeschosswohnung vereint zeitlose Eleganz, moderne Architektur und hoéchsten
Wohnkomfort in einer der begehrtesten Lagen am Starnberger See. Eingebettet in ein gepflegtes,
reprasentatives Anwesen bietet die Wohnung ein auBergewoéhnliches Wohnambiente fur
anspruchsvolle Mieter, die Ruhe, Privatsphare und Nahe zur Natur schatzen.

GroBzlgige, lichtdurchflutete Raume mit groBen Fensterflachen schaffen eine offene und
einladende Atmosphare und erméglichen flieBende Ubergénge zwischen Innen- und AuBenbereich.
Die liebevoll gestaltete Terrasse mit angrenzendem, idyllisch angelegtem Gartenanteil Iadt zu
entspannten Stunden im Freien ein und unterstreicht den besonderen Charakter dieser Immobilie.

Die luxuridse Ausstattung lasst keine Wiinsche offen: edle Materialien, fein abgestimmte
Oberflachen, maBgefertigte Einbauten sowie moderner Haustechnik sorgen flr ein Wohngefihl auf
hdchstem Niveau. Der stilvolle Wohn- und Essbereich bildet das Herzstiick der Wohnung und bietet
ideale Voraussetzungen flr reprasentatives Wohnen ebenso wie flr private Rickzugsmomente.

Die Lage am Starnberger See verbindet exklusives Wohnen mit einer hervorragenden Infrastruktur.
Seeufer, Yachthafen, Golfplatze und renommierte Restaurants befinden sich in unmittelbarer
Umgebung, wahrend Minchen in kurzer Zeit erreichbar ist.

Diese Erdgeschosswohnung ist ein seltenes Angebot fur Mieter, die traumhaftes Wohnen in einer
der schdnsten Regionen Oberbayerns suchen.

Lage

Die Immobilie befindet sich in bevorzugter Wohnlage von Starnberg und verbindet ruhiges,
gehobenes Wohnen mit einer hervorragenden Infrastruktur. Die S-Bahn-Station Starnberg ist in
wenigen Minuten erreichbar und gewahrleistet eine schnelle und komfortable Anbindung an die
Minchner Innenstadt sowie den Flughafen. Auch die Autobahn A95 Richtung Miinchen und
Garmisch-Partenkirchen ist in kurzer Fahrzeit erreichbar.

Samtliche Einrichtungen des tdglichen Bedarfs — darunter hochwertige Einkaufsméglichkeiten, Arzte,
Apotheken, Kindergarten und Schulen - befinden sich in unmittelbarer Umgebung. Die charmante
Starnberger Innenstadt mit ihren Cafés, Restaurants und Boutiquen bietet ein vielseitiges Angebot
und tragt zur hohen Lebensqualitat bei.

Der Starnberger See mit seinen Uferpromenaden, Badeplatzen, Segel- und Freizeitmdglichkeiten ist
nur wenige Minuten entfernt und unterstreicht den besonderen Reiz dieser Lage. Zahlreiche
Freizeit- und Erholungsmdglichkeiten, Golfplatze sowie weitldufige Spazier- und Radwege bieten ein
hohes MaB an Lebensqualitat in einer der begehrtesten Regionen Oberbayerns.

Diese Lage vereint Exklusivitat, Naturverbundenheit und urbane Erreichbarkeit auf ideale Weise.

Sonstige Angaben

Wir freuen uns, Ihnen dieses Objekt bei einem Besichtigungstermin ausfihrlich vorzustellen. Aus
rechtlichen Griinden bitten wir Sie, fir Ihre erste Kontaktaufnahme mit uns das Kontaktformular des
Portals zu nutzen, auf dem Sie diese Immobilie gefunden haben. Fir die vom Eigentiimer
Ubernommenen Objektdaten Ubernimmt Finestep keine Gewahr in Bezug auf die Vollstandigkeit,
Richtigkeit und Aktualitat dieser Informationen. Ist Innen das von Finestep nachgewiesene Objekt
bereits bekannt, ist dies Finestep schriftlich spatestens innerhalb von fliinf Werktagen unter
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Nennung der Quelle und des Nachweisdatums mitzuteilen. Sdmtliche Unterschriften und
Mitteilungen haben auch bei Ubermittlung per Telefax und E-Mail Inre Rechtsgiiltigkeit. Als
Gerichtsstand wird Minchen vereinbart sowie die Anwendung Deutschen Rechts. Alle Angaben
nach bestem Wissen und nach Angabe des Vermieters. Dieses Exposé ist eine Vorabinformation
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