immostarde

...suchen, finden, einziehen.

75328 Schomberg
DG-Traum: 3,5 Zimmer mit Aussicht, modernisiert,
teilmobliert & sofort bezugsbereit

Flachen & Zimmer
Wohnflache
Nutzflache
Grundsticksflache
Zimmer

Schlafzimmer
Badezimmer

separate WCs
Stellplatze

Wohneinheiten

Allgemeine Infos

verfligbar ab

117 m?2
31 m?2
3.130 m2
3,5

1

1

ab sofort

https://www.immostar.de/expose/ffnlebhg

Preise & Kosten

Exposé online aufrufen

275.000 €

Kaufpreis

117 m? 3130 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

3,5

Zimmer

SCHURRER &
FLEISCHER

4

lhr Ansprechpartner

Schiirrer & Fleischer Immobilien
GmbH & Co.KG

Filiale Pforzheim Wohnen

Tel.: 00497231980900
info@schuerrer-fleischer.de

Kaufpreis 275.000 €
Hausgeld 440 €
Kaufpreis / gm 2.350,43 €
Aussen-Courtage 3,57 % inkl.
Energieausweis
Art Verbrauch
glltig bis 07.10.2028
Baujahr (Haus) 1914
Gebaudeart Wohngebaude
Energieverbrauchkennwert 102.00
Primar-Energietrager OEL
Wertklasse C
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Zustand

Baujahr 1914

Verkaufstatus offen

Zustand modernisiert
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Ausstattung

Allgemein
Ausstattungs-Kategorie
Raume verdnderbar
Kabel / Sat-TV
Dachboden

Heizungsart

Zentralheizung

Stellplatzart

Garage

Dachform
Satteldach

Gehoben

Exposé online aufrufen

https://www.immostar.de/expose/ffnlebhg

Bad
Wanne
Dusche

Fenster

Kiiche

Einbaukliche

Befeuerung

Gas

unterkellert

unterkellert

Bauweise

Massivbauweise

zum Tell
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Beschreibung

Diese hochwertig modernisierte Dachgeschosswohnung in Schémberg-Schwarzenberg vereint den
Charme eines historischen Gebaudes aus dem Jahr 1914 mit zeitgemaBem Wohnkomfort auf
gehobenem Niveau. In einem gepflegten Mehrparteienhaus mit nur vier Etagen gelegen, bietet sie
ein besonderes Wohnambiente — gepragt durch ihre Lage im Dachgeschoss, eine durchdachte
Raumaufteilung und eine beeindruckende Aussicht Uber Wiesen und den schénen Schwarzwald.

Auf ca. 117 m? Wohnflache verteilen sich 3,5 Zimmer, die sowohl Paaren als auch anspruchsvollen
Eigennutzern ein komfortables Zuhause bieten. Ergdnzt wird das Raumangebot durch ca. 31 m?
Nutzflache. Der Grundriss Giberzeugt durch klare Strukturen, GroBzligigkeit und ein ausgewogenes
Verhaltnis zwischen offenen Wohnbereichen und privaten Rlickzugsorten. Neben dem
Schlafzimmer, einer groBen Wohnktiiche, dem Ess-Wohnbereich, einem modernen Bad und einem
separaten WC steht ein groBzligiges Ankleidezimmer zur Verfligung, das zusatzlichen Komfort und
praktischen Stauraum bietet.

Ein besonderes Highlight ist der teilausgebaute Spitzboden, der sich ideal als Hobbyraum oder
Homeoffice nutzen lasst. Dieser Bereich ist der Wohnung als Sondernutzungsrecht zugeordnet und
ausschlieBlich von ihr aus zuganglich — ein klarer Mehrwert mit vielseitigen Nutzungsmdglichkeiten.

Im Zuge der Kernsanierung im Jahr 2015 wurde die Wohnung umfassend modernisiert, sodass sie
sich heute in einem stilvollen, zeitgemaBen Zustand prasentiert. Hochwertige Parkettbdden schaffen
eine warme, elegante Wohnatmosphare. Das moderne Badezimmer Gberzeugt mit einer
freistehenden Badewanne sowie einer groBzlgigen, bodentiefen Dusche und erflllt héchste
Anspriche an Design und Komfort.

Eine Einbaukliche ist bereits vorhanden und fligt sich harmonisch in das Gesamtbild ein. Besonders
attraktiv: Die Wohnung kann auf Wunsch maobliert Gbernommen werden —ideal flr einen
unkomplizierten Einzug oder auch als hochwertige Kapitalanlage.

Das monatliche Hausgeld betragt 440,00 €. Die Wohnung ist ab sofort verfligbar.

Die Liegenschaft befindet sich auf einem ca. 3.130 m?2 groBen Grundstiick in ruhiger, gewachsener
Wohnlage von Schomberg-Schwarzenberg. Es war einst eine Lungenklinik. Die gute Luft ist immer

noch vorhanden. Hier verbinden sich naturnahes Wohnen und gute Erreichbarkeit auf ideale Weise -
und der Blick ins Grline wird zum taglichen Begleiter.

Lage

ruhige Ortsrandlage von Schwarzenberg

Sonstige Angaben

Gerne kénnen Sie ein ausflhrliches Exposé mit weiteren Informationen anfordern oder auf unserer
Website im VIP-Bereich downloaden.

Sie mdchten Ihre Immobilie verkaufen?
Mit uns gliicklicher Verkaufer werden und einen unverbindlichen Beratungstermin vereinbaren.

Telefonische Erreichbarkeit
Mo. - Fr.: 9:00 - 12:00 und 14:00 - 17:00 Uhr
(Nicht an Feiertagen)
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