81929 Miinchen
Fertigstellung Juni 2027: Super Afal 2 Zimmer Wohnung mit Balkon in
Johanneskirchen/Bogenhausen

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 54,39 m? Kaufpreis 615.000 €
Zimmer 2 Kaufpreis / gm 1.307,23 €
Balkone / Terrassen 1
Badezimmer 1
Balkon / Terrassenflache 7,26 m? Austattung
Fahrstuhl Personen-Fahrstuhl
Befeuerung Luft-Warmepumpe

Heizungsart FuBbodenheizung

Objekt-Titel

Fertigstellung Juni 2027: Super Afa! 2 Zimmer Wohnung mit Balkon in
Johanneskirchen/Bogenhausen

Lage-Beschreibung

ROOTS entsteht dort wo Miinchen aufatmet, in Johanneskirchen, einem der
grunsten und ruhigsten Teile Bogenhausens. Einem Viertel, das seinen Charakter
behalten hat und das trotzdem in unmittelbarer Nahe zur Minchner Innenstadt
liegt. Natur vor der Tur. Die Stadt immer in Reichweite.

Die Umgebung Uberzeugt durch eine hervorragende Infrastruktur: Alle
namhaften Supermarkte befinden sich in der naheren Umgebung. Tennisclub,
FuBballclub und das Cosima Wellenbad bieten attraktive Sportangebote. Das
beliebte bayerische Restaurant mit Biergarten ,Dicke Sophie” liegt direkt in
derselben StraBe. Uber die S-Bahn-Station Johanneskirchen besteht zudem eine
direkte Verbindung zum Flughafen Miinchen sowie eine gute Anbindung an die
Mudnchner Innenstadt.

Kaufpreis

615.000 €

Wohnflache
54,39 m?

Zimmer

2

lhr Ansprechpartner

Immobilienforum
Schwabing Inh. Axel
Dallmann

Annette Sigle-Hodge
089235193122
a.dallmann@immobilienforum-
schwabing.de

Zustand
Baujahr 2026
Zustand Erstbezug
Verkaufstatus offen
Energieausweis
Art Bedarf
Baujahr (Haus) 2026
Wertklasse A+
Gebaudeart Wohngebaude
gultig bis 14.08.2036
Endenergiebedarf 7.10
Primar-Energietrager ALTERNATI
Vv

Online-ID:
QQTADLED

Objekt-Nr.:
AH-1826

immostarde

...suchen, finden, einziehen.




Ausstattungs-Beschreibung

Bei Ausstattung und Komfort wurde auf eine hochwertige Ausfiihrung Wert
gelegt. Barrierefreie Zugange und ein Aufzug in jedem Haus ermdglichen
komfortables Wohnen in allen Lebensphasen. Die Wohnungen tberzeugen mit
durchdachten Grundrissen, hohen Decken, hochwertigen Bodenbelagen und
groBzligigen, teils bodentiefen Fensterflachen. Die Badezimmer werden mit
groBformatigen Fliesen, bodentiefen Duschen sowie hochwertigen
Sanitarobjekten und Armaturen von Ideal Standard und Hansgrohe ausgestattet.

Objektbeschreibung

Drei Hauser mit jeweils eigenstandigem Charakter und insgesamt 25
individuellen Wohneinheiten bilden ein stimmiges und hochwertiges
Wohnensemble. Die sorgfaltig geplante Anordnung der Gebaude sowie
gemeinschaftlich gestaltete AuBenbereiche schaffen ein angenehmes,
nachbarschaftliches Umfeld.

Die gut geschnittene 2-Zimmer-Wohnung im 1. Obergeschoss von Haus 3 ,Lilie"
bietet auf ca. 54,39 m? Wohnflache ein komfortables Zuhause fiir einen Single
oder ein Paar. Herzstiick der Wohnung ist der ca. 23,72 m? groBe Wohn- und
Essbereich mit offener Kliche (die Einbaukliche ist nicht Bestandteil des
Verkaufes, alle Anschlisse sind selbstverstandlich vorhanden).

Das knapp 16 m? groBe Schlafzimmer hat 2 Fenster und ist ebenfalls mit
Parkettboden ausgestattet. Ein kompakt geschnittenes Badezimmer sowie eine
praktische Garderobe erganzen den durchdachten Grundriss.

Auch fur Kapitalanleger bietet die Wohnung attraktive Perspektiven. Bei
Vermietung und Erfiillung der jeweiligen gesetzlichen Voraussetzungen kdnnen
die degressive AfA sowie die Sonderabschreibung nach § 7b EStG miteinander
kombiniert werden. Durch den Effizienzhaus-40-Standard und den vertraglich
gesicherten QNG-PLUS-Standard erfiillt das Projekt wesentliche
Voraussetzungen fur eine steuerlich interessante Neubauinvestition. Die
individuelle steuerliche Behandlung ist mit dem jeweiligen Steuerberater zu
prafen.

sonstige Angaben

Realisiert wird ROOTS von Baywobau, einem der erfahrensten Minchner
Bautrager, nach einem Entwurf des Architekturblros LSA aus Oberhaching. Mit
der Umsetzung durch Haseitl stehen drei starke Partner fir Qualitat, Sorgfalt und
Termintreue.

Ein besonderer Schwerpunkt liegt auf der nachhaltigen und energieeffizienten
Holzhybridbauweise im KfW-40-Standard - sie tragt das staatliche
Qualitatssiegel Nachhaltiges Gebaude QNG Plus. Der Einsatz von Holz als
wesentlichem Baustoff tragt zu einem angenehmen Raumklima und einem
reduzierten CO2-FuBabdruck bei, wahrend der hohe energetische Standard
niedrige Heiz- und Betriebskosten unterstttzen soll.

Zum Projekt gehoren auBerdem 18 Tiefgaragenstellplatze, die zum Erwerb
angeboten werden und einen sicheren sowie wettergeschitzten Zugang direkt
zum Gebaude ermdglichen. Des Weiteren wird es 2 gemeinschaftlich nutzbare
Tiefgaragenstellplatze fur Gaste geben.

Abgerundet wird das Mobilitatskonzept durch 5 E-Bikes und 2 Lasten-E-Bikes,
die der Gemeinschaft zur Verfligung stehen werden.

Geplante Fertigstellung: Juni 2027
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