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27612 Loxstedt / Hahnenknoop
GroBes 1-2 Familienhaus mit groBem Grundstuck in
Loxstedt-Hahnenknoop

233.000 €

Kaufpreis

198,56 m? 1475 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

7

Zimmer

aaaaaaaaaaaaaaaa

lhr Ansprechpartner

Koch Immobilienagentur
Andre Koch

Tel.: 004947439498464
moin@anfragen.koch-
immobilienagentur.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 198,56 m? Kaufpreis 233.000 €

Nutzflache 26,28 m? Aussen-Courtage 3,57

Grundstlicksflache 1.475 m?

Zimmer 7 Energieausweis

Schlafzimmer 4 Art Bedarf

Badezimmer 2 gultig bis 29.03.2036

separate WCs 1 Baujahr (Haus) 1940

Terrassen 1 Gebaudeart Wohngebaude

Stellplatze 1 Endenergiebedarf 226.90

Einliegerwohnung v Prim&r-Energietrager OEL
Wertklasse G

Allgemeine Infos

verfligbar ab nach
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Zustand
Baujahr 1940
Verkaufstatus offen
Zustand renovierungsbe
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Ausstattung

Allgemein

Ausstattungs-Kategorie

Heizungsart

Zentralheizung

unterkellert

unterkellert

Beschreibung zur Ausstattung

Ein-/ oder zwei Wohneinheiten
GroBe Garage

GroBes Grundstiick
Gartenhaus

Einbaukliche

Standard

nein

Exposé online aufrufen
https://www.immostar.de/expose/fbzwnvbz
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Einbaukliche

Befeuerung
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Beschreibung

Dieses Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung in Loxstedt-Hahnenknoop bietet auf einem
groBziigigen Grundstiick von ca. 1.475 m? viel Platz fir individuelle Wohnideen und
Gestaltungsmadglichkeiten. Das im Jahr 1940 (An- und Umbau 1982) errichtete Haus verflgt tber
eine Wohnflache von ca. 199 m? sowie eine zuséatzliche Nutzflache von ca. 26 m? und eignet sich
ideal fir Kaufer, die ein Objekt mit Entwicklungspotenzial suchen.

Die Immobilie umfasst insgesamt 7 Zimmer, darunter 4 Schlafzimmer und 2 Badezimmer, und
Uberzeugt durch eine praktische Raumaufteilung. Eine vorhandene Einbaukliche sorgt fir eine solide
Grundlage im Alltag. Erganzt wird das Raumangebot durch eine Terrasse, die zum Verweilen im
Freien einlddt und den Wohnkomfort zusatzlich erhoht.

Das Haus befindet sich in renovierungsbedurftigem Zustand und bietet Ihnen somit die Mdglichkeit,
es ganz nach Ihren eigenen Vorstellungen zu modernisieren und zu gestalten. Die vorhandene
Einliegerwohnung erdffnet zudem flexible Nutzungsmdglichkeiten, beispielsweise fir Angehérige,
zur Vermietung oder als separaten Arbeits- und Wohnbereich. Der Dachgeschossbereich kann aber
auch durch wenige Handgriffe dem Erdgeschoss wieder zugeordnet werden.

Die Immobilie ist nach Vereinbarung verfiigbar und richtet sich an Kaufer, die ein Haus mit
groBzugigem Grundstick und viel Potenzial in Iandlicher Umgebung suchen.

Weiter kann aktuell auch das direkt links neben diesem Haus liegende Baugrundstiick (ca. 1.400 m?)
Uber uns erworben werden.

Lage

Das Ein-/ Zweifamilienhaus befindet sich an der ehemaligen B6 in landlich gepragter Wohnlage von
Loxstedt-Hahnenknoop. Die Umgebung ist gepragt von Einfamilienhausern, viel Griin und einer
angenehmen, gewachsenen Nachbarschaft — ideal fur alle, die naturnah wohnen und gleichzeitig
eine gute Erreichbarkeit schatzen.

Einkaufsmoglichkeiten flr den taglichen Bedarf, arztliche Versorgung sowie weitere
Dienstleistungen sind in den umliegenden Ortschaften und im Zentrum von Loxstedt/Hagen i. B. in
kurzer Zeit erreichbar.

Die verkehrsgtinstige Anbindung an die ehemalige B6 ermdglicht eine unkomplizierte Erreichbarkeit
der nachstgelegenen Stadte und Wirtschaftszentren. Gleichzeitig laden die weitlaufige Landschaft,
Feld- und Wiesenwege sowie Naherholungsbereiche in der Umgebung zu Spaziergangen,
Radtouren und Freizeitaktivitdten im Grunen ein.



immOS'I'ar_'de Exposé online aufrufen

...suchen, finden, einziehen.

https://www.immostar.de/expose/fbzwnvbz

+HKOCH

o MMGBILENAGENTUR | 3 |*
y - P N [ SRR
AN -.i—.ﬁx A R o]

GroBes 1-2 Familienhaus mit groBem Grundstiick in Loxstedt-Hahnenknoop Seite 5/16



immOS'l'dI:de Exposé online aufrufen

...suchen, finden, einziehen.

https://www.immostar.de/expose/fbzwnvbz

GroBes 1-2 Familienhaus mit groBem Grundstlick in Loxstedt-Hahnenknoop Seite 6 /16



immOS'I'ar_'de Exposé online aufrufen

...suchen, finden, einziehen.

https://www.immostar.de/expose/fbzwnvbz

GroBes 1-2 Familienhaus mit groBem Grundstlick in Loxstedt-Hahnenknoop Seite 7 /16



immOS'I'ar_'de Exposé online aufrufen

.suchen, finden, einziehen. https://www.immostar.de/expose/fbzwnvbz

= _] ==
] i B ] 4
1 [T b
—- i
— —
] L~
1 | /-—-__ 3
= | ] v__ L~ . // d
: . , - il |
: " : . I -~ - s 9] //
' : ; ! . -‘ p e
b _ — — -
“ - —1 | i —
TPy i RN |
— —— —— —— | Y
E —— b . \_ B
g "-# % "|\- \ \\_
‘ ~ ’—’4\\\
i e \J\J-_
.. ¢ 3

GroBes 1-2 Familienhaus mit groBem Grundstlick in Loxstedt-Hahnenknoop Seite 8/16



imm05'|'dl‘lde Exposé online aufrufen

...suchen, finden, einziehen.

https://www.immostar.de/expose/fbzwnvbz

GroBes 1-2 Familienhaus mit groBem Grundstlick in Loxstedt-Hahnenknoop Seite 9/16



immOS'I'ar_'de Exposé online aufrufen

...suchen, finden, einziehen.

https://www.immostar.de/expose/fbzwnvbz

K(

IMMOBILIENS

GroBes 1-2 Familienhaus mit groBem Grundstlick in Loxstedt-Hahnenknoop Seite 10 /16



immOS'I'ar_'de Exposé online aufrufen

...suchen, finden, einziehen.

https://www.immostar.de/expose/fbzwnvbz

GroBes 1-2 Familienhaus mit groBem Grundstlick in Loxstedt-Hahnenknoop Seite 11/16



immOS'I'al:de Exposé online aufrufen

.suchen, finden, einziehen. https://www.immostar.de/expose/fbzwnvbz

GroBes 1-2 Familienhaus mit groBem Grundstlick in Loxstedt-Hahnenknoop Seite12/16




immOS'I'ar_de Exposé online aufrufen

.suchen, finden, einziehen. https://www.immostar.de/expose/fbzwnvbz

GroBes 1-2 Familienhaus mit groBem Grundstlick in Loxstedt-Hahnenknoop Seite 13 /16




immOS'I'ar_'de Exposé online aufrufen

...suchen, finden, einziehen.

https://www.immostar.de/expose/fbzwnvbz

GroBes 1-2 Familienhaus mit groBem Grundstlick in Loxstedt-Hahnenknoop Seite 14 /16



immOS'I'al:de Exposé online aufrufen

suohen, finden. ensiehon https://www.immostar.de/expose/fbzwnvbz

égg
&
@ Hafw nknoop
N\
®= - e““a\\e
— etsc'““u
"
.. we%
e S
% v
7 -
Y,
J‘pfs
Hahnenknooper
HAHNENKNOOPERMOOR Wald

AM Den\(’ma\

.

© mapz.com - Multicolor BaseMap - Map Data: OpenStreetMap ODbL

GroBes 1-2 Familienhaus mit groBem Grundstlick in Loxstedt-Hahnenknoop Seite 15/16



immOS'I'al:de Exposé online aufrufen

_suchen, finden, einziehen. https://www.immostar.de/expose/fbzwnvbz

GroBes 1-2 Familienhaus mit groBem Grundstiick in Loxstedt-Hahnenknoop Seite 16 / 16



