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Ca. 112 m? groBe Neubau-Gewerbeeinheit im EG m.

Terrasse

808.000 €

Kaufpreis

112,1 m? 112,1 m?

Nutzflache Nutzflache

1

Zimmer

.

lhr Ansprechpartner

DEMOS Wohnbau GmbH
DEMOS Wohnbau GmbH
Tel.: +49 89 23173 200

NHTe  enfrage@demos.de

tors. Nachbargebaude sind nicht oder nur schematisch dargestelit. GRONSDOR

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Nutzflache 112,1 m? Kaufpreis 808.000 €

Zimmer 1 provisionspflichtig X

Allgemeine Infos Zustand

Gruppennummer 239 alter.alter_attr Neubau
Zustand Erstbezug
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Ausstattung

Heizungsart

Zentralheizung Vv

Beschreibung zur Ausstattung

Die Eckdaten von "NaturQuartett - Gronsdorf"

- 3 Gewerbeeinheiten von ca. 112 m? bis ca. 116 m? Nutzflache

- Objekteigene Tiefgarage mit Einzelstellplatzen

- Optionale E-Ladeldsung in der Tiefgarage Uiber einen Betreiber mdglich

- Aufzug von Unter- bis Dachgeschoss (gilt nicht fur die Reihenhauser in WEG)

- Bauweise nach Gebaudeenergiegesetz 2020 mit Novellierung zum 20.07.2022

- Photovoltaikanalage mit Energiespeicher fir die Mitversorgung der Heizungsanlage sowie des
Gemeinschaftseigentums

- Heizungsart: Grundwasserwarmepumpe

Angaben des vorlaufigen Energieausweis flir Nichtwohngebaude gemaR den §§ 79 ff.
Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 20.07.2022:

- Art des Energieausweis: Energiebedarfsausweis - Vorschau

- Endenergiebedarf Warme: 12,8 kWh / (m?*a)

- Endenergiebedarf Strom: 17,3 kWh / (m?*a)

- Wesentliche Energietrager fiir Heizung: Strom-Mix, Strom (Hilfsenergie)
- Wesentliche Energietrager fur Warmwasser: Strom-Mix

- Baujahr Gebaude, Warmeerzeuger gem. Energieausweis: 2023
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Beschreibung

In Gronsdorf, einem idyllischen Ortsteil der Gemeinde Haar, entsteht ein vielfaltiges Angebot an
neuem Wohnraum. Dieses umfasst Eigentumswohnungen mit 1 bis 4 Zimmern sowie Reihenhauser
(in WEG) mit 4 Zimmern. Erganzt wird das malerische Ensemble durch 3 Gewerbeeinheiten mit
Biroflachen von ca. 112 bis 116 m2.

Gronsdorf liegt direkt an der Miinchner Stadtgrenze zwischen Waldtrudering und der Messestadt
Riem und ist mit einer eigenen S-Bahn-Station und dem U-Bahn-Halt Messestadt Ost an den OPNV
angebunden. Der Riemer Park, ein 210 Hektar groBer Landschaftspark mit Badesee, ist nur wenige

Minuten zu FuB von unserem Bauprojekt entfernt und verleiht der Gegend seinen hohen Freizeit-
und Naherholungswert.

Lage
WILLKOMMEN!

Gronsdorf ist ein Zuhause ganz nach Ihrem Geschmack: Der idyllische Ortsteil von Haar liegt direkt
an der Miinchner Stadtgrenze zwischen Waldtrudering und der Messestadt Riem.

Ein eigener S-Bahnhof, sehr gute Nahversorgung und die attraktive Erholungslandschaft machen
Gronsdorf aus. Genau richtig also fur unser kleines Ensemble, das sich in dieser Vorteilslage
"NaturQuartett - Gronsdorf" nennen kann.

BERATUNG VOR ORT
Unser Showroom befindet sich in der Peter-Wolfram-StraBe 31 in 85540 Haar - Ortsteil Gronsdorf

Personliche Beratung durch lhre Verkaufsberater im Auftrag der DEMOS Wohnbau GmbH:
Freitag von 16:00 bis 19:00 Uhr
Samstag und Sonntag von 14:00 bis 18:00 Uhr

oder im Rahmen eines individuell vereinbarten Beratungstermins.

Sie erreichen lhre Verkaufsberater jederzeit personlich unter der Telefonnummer: 089 / 231 73 200.
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Gewerbe 1.0.2 (Haus 1 - Erdgeschoss)

Gewerbeeinheit
Netto- Nutzungsfische ohne Ausbau: 95,22 m*

16,88 m?

Terasse:
Gesam!- Nutzungsfigche: 112,10 m*

P 2391 W+G+T, 85540 Haar - Gronsdorf

A8 Ablage ™ Trocer

As Apstursicherung oder Gelander s Terrassenschiank

e ‘Bodenclnlaut fir Loggien. Batkone oder Yordicher vo Vordech Feslglell

BGL  bodengltiche Dusche VicO  Vorderkante Oberdeckung Projeklion)

8L Badiotter (Sehacht: oder Deckeneinbau) vt Verlshe Rinne

DFF  Dachfihentensier wn Wohnfidche

&R Enpasserngsiime VM Wasehmaschinenansehiuse

EW  Elekiountervertsilung VBl Unterschreing des empfohienen Absiands

Y Heizungsunterverteilung von Sanitérgegensianden noch VD 6000

B Festerglasung Latngsorchung: Anoxiung i Ui tos Feneions,
a Ginsclement it Schicber oder Drehi3r fats erforderlich. Festequag der gentuen Lage ia der
S Werkplanung. Gaf. nét Skchibarkeit an der Fassade.

HE Heizkbrper oder Handluchheizkérper (Bad) B e —

K Koeheniater === nichiiragends Wond

F3EZ7  atgehangle Decke, Absenkung cder Abikoflerung M trgende Wand

LHU.AD  Liclle Hohe unter abgehangler Decke beshal liegende Loggien, Balkone oder Vordacher

Ls Licht-und Lafiangssenacht Schiebeidr

N Hotuberiauf for Logglen, Batkon» ode Dachfache Plttenbetag Teasse und Loggin (Darstellung symbctisch)
PFs  Pleiteim Dach sichtbar

Ll bgenangi ) Balkgnen, Legglen ung

"R Regenfallcohr ir Loggien, Balken- oder Dachiliche und werden zu 112 als Wohnfiche berdicksichligt

/W | Telldet Lei we,

s

& pimaa verschzge. Lage und fnzabi von R BE. ER. NU. L BL KL indFugen
st stoze aul Grund teenniseher Belenge anderml

Datum 28.06.2024
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