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82041 Oberhaching
Neubau EFH mit ca. 150 gm Wfl, 432 gm Grundstlck -

Projektiert in Oberhaching

1.399.000 €

Kaufpreis

150 m?2 432 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

6

Zimmer

@ppy-lmmo

Ihr Immobilienpartner fiir's Leben

lhr Ansprechpartner

Happy Immo GmbH
VerkaufsTeam

Tel.: 004989
info@happy-immo.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten
Wohnflache 150 m? Kaufpreis 1.399.000 €
Grundstiicksflache 432 m? Aussen-Courtage 1,785 % incl.
Zimmer 6
Schlafzimmer 3 Energieausweis

Baujahr (Haus) 2027
Zustand Gebaudeart Wohngeb&ude
Baujahr 2027
Verkaufstatus offen
Zustand projektiert
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Ausstattung
Allgemein Heizungsart
Kabel / Sat-TV v FuBbodenheizung v
Wasch- / Trockenraum v

Befeuerung
Stellplatzart Luft-Warmepumpe v
Garage Vv

Beschreibung zur Ausstattung

Hier finden Sie eine mdgliche Raumaufteilung ,die Details stimmen Sie direkt mit lnrem Architekten
bzw. der Baufirma ab:

Erdgeschoss

- offener Wohn-Ess und Kiichenbereich
- Flur mit Garderobe

-WC

- Hauswirtschaftsraum

ObergeschoB

- Kind 1

- Kind 2

- Schlafzimmer Eltern

- Bad mit Wanne und Dusche
- Flur

UntergeschoB optional
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Beschreibung

Auf dem in Oberhaching gelegene Grundstiick, welches aktuell eine Gartenflache ist, kann lhr
Traumhaus entstehen. Verkauft wird eine noch zu vermessende Teilflache zu 432 gm nach
Architektenplan (die Realteilung erfolgt nach dem notariellen Kaufvertrag).

Die Lage ist ruhig und ideal fir Familien, alle Einkaufsmdglichkeiten und Schulen sind mit dem PKW
gut erreichbar.

Es gibt einen genehmigten Bauvorbescheid, danach sind folgende Eckdaten genehmigt:
EEinfamilienhaus mit ca. 100m?2 Grundfldche (8 auf 12,5 m) wie in der beiliegenden Skizze zu
erkennen ist.

Wandhohe ca. 5,94m
Firsthohe ca. 7,81 m
Satteldach

2 Vollgeschosse
Doppelgarage

Bei der Wahl lhrer Hausbaufirma sind Sie frei, ob Sie ein Massivhaus-, Passivhaus, Fertighaus
erstellen wollen.

Der Preis flir das Grundstiick betragt EUR 699.999; fiir das Haus sind EUR 700.000 kalkuliert. Die
Bauleistung erfolgt nach dem Kauf durch den Erwerber, Sonderausstattungen kénnen zu
Mehrpreisen fuhren (bzw. Eigenleistung zur Ersparnis). Das Rendering wurde mit Kl erstellt.

Der genehmigte Bauvorbescheid wird mit verkauft. Nach Vorlage einer Finanzierungsbestatigung
Ihrer Bank kdnnen wir auch die Plane hieraus zur Verfligung stellen und eine Vorortbesichtigung
vereinbaren.

Ohen Energieausweis, da fir das projektierte Haus Sie frei in der Heizungsauswahl sind.

Wir freuen uns auf lhre ernsthafte Anfrage

Lage

Am sudlichen Stadtrand Minchens, nahe des Isartals, erstreckt sich die Gemeinde Oberhaching.
Umgeben von Naherholungsgebieten hat sich die ehemalige RGmersiedelung in der Minchner
Schotterebene zu einer belebten vorstadtischen Gemeinde mit vielfaltigen Wohn- und
Arbeitsmoglichkeiten entwickelt.

Durch die Lage am Autobahnkreuz Miinchen Siid und zwei S-Bahnstationen verfligt Oberhaching
Uber eine optimale Einbindung in den Nah- und Fernverkehr. In und um die Gemeinde verkehren
verschiedene Buslinien. Die Gemeinde umfasst die Ortsteile Oberhaching, Deisenhofen, Furth,
Laufzorn und die Ortschaften Kreuzpullach, Odenpullach, Oberbiberg, Jettenhausen und
Gerblinghausen im Sitden. Mitten durch das Gemeindegebiet flieBt der Hachinger Bach.

Die landliche Siedlung am Hachinger Bach erhielt mit dem Bau der Eisenbahn Mitte des 19.
Jahrhunderts einen gesellschaftlichen und wirtschaftlichen Strukturwandel, viele Stadter errichteten
dort ihre Wochenend- und Ferienhauser. Heute noch pragen vereinzelte Villen und Bauerngehofte
den Ort. Von der langen Geschichte Oberhachings zeugt die romanische Wehrkirche St. Stephan
zusammen mit der denkmalgeschitzten tUber 100-jahrigen Grundschule.

Sonstige Angaben
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** Alle MaBe und Angaben laut Auskunft des Eigentimers. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit
wird keine Haftung Gbernommen. Der guten Ordnung halber machen wir darauf aufmerksam, dass
unsere Tatigkeit im Erfolgsfalle die Verpflichtung zur Zahlung einer Maklercourtage in Héhe von
1,785 % inklusive 19% Mehrwertsteuer durch den Kaufer und Verkaufer zur Folge hat, fallig und
zahlbar bei Vertragsabschluss. Durch Ihre Objektanfrage bestatigen Sie diese Vereinbarung und
erkennen die Zahlung der Maklercourtage an. **
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