83561 Ramerberg
Familienbungalow Ramerberg — Neubau mit KfW 55 Standard

Kaufpreis

503.559 €

Wohnflache
100,55 m?

Zimmer

3

lhr Ansprechpartner

Finestep Immobilien
GmbH

Hartmut Gralow
089/23781130
info@finestep.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten Zustand
Nutzflache 2,36 m? Kaufpreis 503.559 € Baujahr 2025
Wohnflache 100,55 m? Aussen- 3,57 % inkl. 19 % Zustand projektiert
Zimmer 3 Courtage MwsSt. Verkaufstatus offen
Badezimmer 1 Provision mit mit MwSt. true letzte Modernisierung 2026
Schlafzimmer 2
Grundstiicksflache 421 m? Austattung

Bad

Kiche offene Kiiche

Gaste-WC ja

Gartennutzung ja

seniorengerecht ja

Wasch- [ Trockenraum ja

Ausstattungs-Kategorie GEHOB

EN

Objekt-Titel
Familienbungalow Ramerberg — Neubau mit KfW 55 Standard

Lage-Beschreibung Online-ID:

RAMERBERG - DER GRUNE ORT BVKVXYQX ,,,,,,,,
. . L . Objekt-Nr.:

Das wunderschon gelegene Ramerberg befindet sich im malerischen Atteltal, 5206-1

einem Zufluss des Inn. Die Gemeinde liegt zwischen Rott am Inn und Wasserburg
am Inn und ist Mitglied der Verwaltungsgemeinschaft Rott am Inn.

vr-wohnen

Immobilienangebote von
Volks- und Raiffeisenbanken



Ramerberg ist nicht nur ein ausnehmend schoner, sondern auch ein
geschichtstrachtiger Ort. Unweit der Kirche mit ihrem auffallend massiven und
weithin sichtbaren Kirchturm liegen in einem Waldsttick rund zehn Higelgraber
aus der Hallsteinzeit.

Zum Erholen laden in Ramerberg die Wege durch die Innauen und das dortige
Naturschutzgebiet ein. Ebenso beliebt sind bei den Sportbegeisterten die
Langlaufloipen des Wintersportvereines Zellerreit.

Mit der Eroffnung der Bahnstrecke Rosenheim-Muhldorf ist Ramerberg an das
Bahnnetz durch die Buslinie 9416 an den Regionalverkehr Oberbayern
angeschlossen. Die Buslinie verbindet den Ort mit Rosenheim, Rott am Inn,
Pfaffing, Edling und Wasserburg am Inn.

Durch den vermehrten Zuzug aus der Metropolregion Miinchen wird auch die
restliche Infrastruktur standig weiterentwickelt. Dies betrifft die Betreuung fur
Kinder, Freizeit- und Sportangebote sowie Einkaufsmdglichkeiten.

FuBlaufig ist ein sehr beliebter Gasthof zu erreichen und auch weitere
Einrichtungen der Gastronomie sind mit dem Fahrrad erreichbar. Alle Geschafte
des taglichen Bedarfs sowie Schulen, Arzte sind in der nur fiinf Minuten
entfernten Stadt Edling verfligbar.

Ausstattungs-Beschreibung
IHRE AUSSTATTUNG IM UBERBLICK:

- Projektiertes Einfamilienhaus in Holzstanderbauweise (renommierter
Fertighaushersteller)

- KfW-55-Effizienzhaus-Standard

- Errichtung auf Bodenplatte

- Luft-Wasser-Warmepumpe mit FuBbodenheizung im Erdgeschoss
- Kontrollierte Be- und Entliftung mit Warmeriickgewinnung

- Dreifach verglaste Markenfenster

- Massa-Klima-Plus-Wand mit hoher Warme- und Schalldammung
- GroBziigiger Wohn-/Essbereich mit bodentiefen Fenstern und Gartenzugang
- SerienmaBig erhdhte Wande fir groBzligiges Raumgefinhl

- Modernes Bad mit Dusche/WC + separates Gaste-WC

- Separater Hauswirtschaftsraum im Erdgeschoss

- Flexible Grundrissgestaltung mdglich

- TUV-gepriifte Markenqualitét, 5 Jahre Gewahrleistung

- Bauzeit mit Festpreisgarantie (ca. 15-21 Monate)

- Personliche Bauleitung und individuelle Kundenbetreuung

- uvm.

Objektbeschreibung



Willkommen in Ramerberg — einer Gemeinde, die fiur ihre naturnahe Umgebung
und ein lebendiges Miteinander bekannt ist. Auf einem sonnigen Grundstiick von
ca. 421 m? entsteht hier Ihr neues Zuhause: ein projektiertes Einfamilienhaus, das
modernes Wohnen, durchdachte Architektur und energieeffizientes Bauen
vereint.

Der kompakte Bungalow-Stil bietet auf rund 103 m? Wohnflache alles, was
Familien oder Paare zum Wohlfiihlen benétigen. Der groBzugige Wohn- und
Essbereich mit direktem Zugang in den Garten, ein Elternschlafzimmer, ein
Kinderzimmer sowie Kiiche, Bad und zwei praktische Nebenraume schaffen ein
kompaktes, funktionales Raumkonzept auf einer Ebene. Dank der
Holzstanderbauweise durch einen renommierten Fertighaushersteller profitieren
Sie von Qualitat ,Made in Germany” und hoher Flexibilitat bei der Gestaltung.

Das Haus wird im Standard bereits als KfW-Effizienzhaus 55 ausgefihrt und ist
mit einer Luft-Wasser-Warmepumpe, FuBbodenheizung im Erdgeschoss,
dreifach verglasten Fenstern und einer kontrollierten Be- und Entliftung mit
Warmerlickgewinnung ausgestattet. So wohnen Sie nicht nur zukunftssicher,
sondern auch besonders energieeffizient und kostensparend.

Entgegen der Bilder ist das Grundstilick schon freigelegt worden.

Neben den Wohnflachen besteht auch die Moglichkeit ein komplettes
Kellergeschoss mit ca. 111 m? Nutzflache zusatzlich zu erwerben.

Die Baukosten flir das Haus belaufen sich auf rund 304.000 €, hinzu kommen
239.000 € fur das Grundstuck. Die 3,57 % Maklerprovision gelten nur auf den
Grundstiicksanteil. Weitere Ausgaben wie Baunebenkosten, Erdarbeiten oder
Hausanschlisse sind separat zu berlcksichtigen.

***Sie kaufen den Grundstlicksanteil fiir 239.000 Euro. AuBerdem wird ein
Werkvertrag mit unserem renommierten Partner ,Massa"” geschlossen, der das
Haus zum Festpreis in der Ausbaustufe ,fast schilsselfertig plus” anbietet.
Lediglich Parkett, Innentiren und Malerarbeiten sind nicht im Angebot enthalten
und kénnen hinzugebucht werden. Ubliche Baunebenkosten wie
Anschlusskosten und Beitrage flir die Gemeinde kommen zum angezeigten Preis
noch hinzu. Lassen Sie sich gerne von uns beraten. Es ist auBerdem maoglich, das
Grundstiick ohne die Bauleistung von Massa zu erwerben, eine andere
Ausbaustufe zu wahlen oder alternativ einen anderen Hausbauer zu beauftragen.

sonstige Angaben

Wir freuen uns, Ihnen dieses Objekt bei einem Besichtigungstermin ausfuhrlich
vorzustellen. Aus rechtlichen Griinden bitten wir Sie, fur Ihre erste
Kontaktaufnahme mit uns das Kontaktformular des Portals zu nutzen, auf dem
Sie diese Immobilie gefunden haben. Finestep bietet dieses Objekt
provisionspflichtig zum Kauf an. Fir die vom Eigentimer Gbernommenen
Objektdaten Ubernimmt Finestep keine Gewahr in Bezug auf die Vollstandigkeit,
Richtigkeit und Aktualitat dieser Informationen. Irrtum und Zwischenverkauf ist
vorbehalten. Ist Ihnen das von Finestep nachgewiesene Objekt bereits bekannt,
ist dies Finestep schriftlich spatestens innerhalb von funf Werktagen unter
Nennung der Quelle und des Nachweisdatums mitzuteilen. Samtliche
Unterschriften und Mitteilungen haben auch bei Ubermittlung per Telefax und E-
Mail Ihre Rechtsgltigkeit. Als Gerichtsstand wird Mlnchen vereinbart sowie die
Anwendung Deutschen Rechts. Alle Angaben nach bestem Wissen und nach
Angabe des Verkaufers. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé
ist eine Vorabinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der notariell
abgeschlossene Kaufvertrag Finestep Immobilien GmbH Humboldtstr. 8 81543
Minchen www.finestep.de
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