81827 Miinchen

Familiar und vielseitig: GroBzugige Villa mit viel Privatsphare, Garten

und Pool

Preise & Kosten

Flachen & Zimmer

Nutzflache 456 m? Kaltmiete 4990 €
Wohnflache 280 m? Nebenkosten 480 €
Zimmer 8 Kautionstext 3 Monatskaltmieten
Balkone / Terrassen 1
Terrassen 1
Badezimmer 4
Schlafzimmer 6
Stellplatze 2
Grundstiicksflache 1.399 m?

sonstige Angaben

Dies stellt nur eine Kurzbeschreibung des Objektes dar. Gerne senden wir lhnen
auf Anfrage ein ausfihrliches Exposé mit Grundrissplanen und Fotos zu.

Wir bitten um Verstandnis, dass wir Anfragen bevorzugt mit vollstandig
angegebenen Kontaktdaten (Adresse und Telefonnummer) bearbeiten.

Samtliche Fotos, Texte und grafische Darstellungen sind Eigentum der Riedel
Immobilien GmbH und durfen nicht von Dritten verwendet oder weitergegeben
werden.

Hinweis zum Energieausweis: Sofern im Inserat die gesetzliche Angabe
.Energieausweis liegt zur Besichtigung vor” verwendet wird, befindet sich der
Energieausweis derzeit in Erstellung. Der Energieausweis wird nach
Fertigstellung, spatestens jedoch zur Besichtigung, vorgelegt.

Objekt-Titel

Familiar und vielseitig: GroBzugige Villa mit viel Privatsphare, Garten und Pool

Kaltmiete

4.990 €

Wohnflache
280 m?

Zimmer

8

lhr Ansprechpartner

RIEDEL Immobilien GmbH

Alina Lohner

+49 89 159455-0

anfragen.bo@riedel-immobilien.de
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...suchen, finden, einziehen.



Lage-Beschreibung

Der beliebte Stadtteil Trudering befindet sich im Minchner Osten. Besonders
geschatzt werden die gewachsenen, intakten Nachbarschaften dieses Viertels
und sein sympathischer Gartenstadt-Charakter. Hier lasst sich der Wunsch nach
stadtnahem Wohnen mit bester Infrastruktur unweit der Natur erfullen.

Die exklusiv von uns zur Miete angebotene Familienvilla befindet sich in
zentraler, gepflegter Lage im ruhigen und griinen Ortsteil Waldtrudering. Die
Infrastruktur ist ausgezeichnet und familienfreundlich: Geschafte des taglichen
Bedarfs sind an der Wasserburger LandstraBe gut erreichbar. In den Riem
Arcaden stehen rund 110 Geschafte unter einem Dach zur Verfliigung. In
unmittelbarer Nachbarschaft gibt es Kitas und Kindergarten, darunter ,cocon” mit
bilingualem Premium-Konzept. Neben der Grundschule an der TurnerstaBBe sind
mit dem Truderinger Gymnasium und dem Ernst-Mach-Gymnasium im
benachbarten Haar weiterfiihrende Schulen vorhanden.

Trudering besitzt einen hohen Freizeit- und Erholungswert. Mit dem Truderinger
Forst liegt die groBte zusammenhangende Waldflache innerhalb Mlinchens quasi
vor der Haustiir. Auch das Golfzentrum Riem bietet sportliche Aktivitit. Uber die
A99/A8 gelangt man rasch in die schonsten Erholungsgebiete des Chiemgaus
und in die Alpen. Die S-Bahn-Station ,Gronsdorf” und die U-Bahn-Station
«Trudering” erreicht man per Rad.

Ausstattungs-Beschreibung

- Béden: Naturstein in Fluren, Vorraumen, Kiiche und Gaste-WC (Erdgeschoss),
Wiirfelmosaik-Parkett in den Wohn- und Schlafzimmern (Erd- und
Obergeschoss), Parkett im Wohnzimmer, Fliesen in Badern, Laminat in Holzdekor
im Untergeschoss

- Holzbefeuerter Kamin im Wohnzimmer

- Einbaukiche (Nobilia, 2026), mit weiBen Fronten, ausgestattet mit
Induktionskochfeld und Dunstabzug, Backofen, KiihI-Gefrier-Kombination,
Geschirrspliler (alles Bosch) und Edelstahl-Sptilbecken mit Armatur

- Schreinereinbauten: Einbauschranke im Flur und im Vorraum (EG und DG), in
der Ankleide und in einem Schlafzimmer (DG)

- Masterbad, hell gefliest, mit roten Mosaikfliesen in der Dusche, ausgestattet mit
Doppelwaschbecken mit Grohe-Armaturen, Wanne, Dusche, Handtuchwarmer,
Bidet und WC

- Tageslichtbad (DG), hell gefliest, mit roten Mosaikfliesen in der Dusche,
ausgestattet mit Wanne, Waschbecken, Dusche inkl. Ablage-Nische,
Handtuchwarmer und WC

- Ensuite-Duschbad (DG), hell gefliest, mit griinen Mosaikfliesen in der Dusche,
ausgestattet mit Waschbecken, Dusche, Spiegelschrank, Handtuchwarmer und
wcC

- Duschbad (UG), hell gefliest, ausgestattet mit Handwaschbecken, Dusche,
beleuchtetem Spiegel und WC

- Gaste-WC, mit Naturstein gestaltet, ausgestattet mit rundem
Handwaschbecken mit schwarzer Armatur (Baliv) und WC

- Waschmaschinenanschluss im Hauswirtschaftsraum

- Wascheabwurf

- WeiBe Holzfenster, 2-fach verglast

- Elektrische Rollladen im Wohn-/Essbereich, teils manuelle Rollladen

- WeiBe Innentiren; Schiebetlr zwischen Wohn- und Esszimmer

- Gegensprechanlagen auf allen Ebenen

- Terrasse, steingedeckt, aufgelockert mit einer WPC-Flache, ausgestattet mit
Beleuchtung, Steckdosen und einer manuellen Markise

- Mehrere Wasseranschliisse

- Pool mit elektrischer Solarabdeckung

- Zwei Gartenhauser (Biohort)

- Doppelgarage mit elektrischem Kipptor und Wallbox

- Mehrere AuBenstellplatze



Objektbeschreibung

Ein Zuhause, das Platz zur personlichen Entfaltung bietet: Diese Familienvilla
pragen ein intelligenter Grundriss und ein umfangreiches Raumangebot mit
flexiblen Nutzungsoptionen. Angenehm von der StraB3e zurlickversetzt und
eingebettet in einen traumhaften Garten, strahlt sie absolute Ruhe aus und
schafft willkommene Privatsphare. Die gewachsene, intakte Nachbarschaft in
Waldtrudering zeichnet sich durch geschmackvolle Einfamilien- und
Reihenhauser und griine Garten aus.

Das Raumangebot erstreckt sich tber ca. 280 m? und verteilt sich auf zwei
Wohnebenen. Das Erdgeschoss umfasst einen Wohn-/Essbereich mit
angrenzender Kliche, einen Masterbereich aus Schlafzimmer, Ankleide und
Ensuite-Bad, ein flexibel nutzbares Zimmer und ein Gaste-WC. Vier
Schlafzimmer stehen im Dachgeschoss zur Verfiigung, hinzu kommen zwei
Bader. Im Untergeschoss befinden sich neben einem Hauswirtschaftsraum und
Lager- und Abstellraumen ein gut belichteter Hobbyraum, ein wohnliches
Gastezimmer, ein weiteres Zimmer und ein Duschbad. 2006/2007 wurde das
Haus saniert, 2023 das Dach neu gedammt und mit einer Solarthermie
ausgestattet. Zum Objekt gehort eine Doppelgarage mit Wallbox.

Als wunderbares Outdoor-Refugium zeigt sich der idyllische Garten, der das
Haus umgibt. Weitlaufige Rasenflachen laden zum Spielen und Toben ein, auf
den sonnigen Terrassenflachen Iasst es sich mit Blick ins Griine herrlich
entspannen. Ein Pool macht dieses familienfreundliche Domizil in ruhiger und
griner Lage perfekt.

Impressionen







