82031 Griinwald
Exzellente Lage nahe dem Isarhochufer: 1.661 m? groBes
Baugrundstuck fur exklusive Villa

Flachen Preise & Kosten

Geschossflachenzahl (GFZ) 0,22 Kaufpreis 6.900.000 €
Grundflachenzahl (GRZ) 0,18 Aussen- 3,57 % inkl. MwSt. aus
Grundstiicksflache 1661m2  Courtage dem Kaufpreis

Objekt-Titel

Exzellente Lage nahe dem Isarhochufer: 1.661 m? groBes Baugrundsttick fiir
exklusive Villa

Lage-Beschreibung

Eingebettet in ein hochkaratiges Villenviertel, befindet sich das hier zum Kauf
angebotene Baugrundstlick in einer absolut ruhigen AnwohnerstraBe, nur wenige
Schritte vom Isarhochufer entfernt — eine Lage mit absolutem Seltenheitswert.
Exklusive Villenanwesen, parkahnliche Garten und ein HochstmalB an Diskretion
und Privatsphare pragen das Bild dieser kaum zu Uberbietenden Spitzenlage.

Die eigenstandige Gemeinde Griinwald schlieBt sich stidlich an Miinchen an und
zahlt zu den begehrtesten, nobelsten Wohnlagen der Landeshauptstadt und
zweifelsohne auch Deutschlands. Eine hochkaratige, nicht selten internationale
Klientel weiB die herausragende Lebensqualitat zu schatzen. Die Isar und der
Grunwalder Forst eroffnen attraktive Freizeit- und Erholungsmoglichkeiten. Eine
Tennisanlage, Reitmoglichkeiten, Fitness und Yoga, ein Hallen- und ein Freibad
sowie mehrere Golfplatze sorgen im nahen Umkreis fUr ein vielfaltiges
Sportangebot. Griinwald bietet Einkaufsmdglichkeiten fur gehobene Anspriiche,
eine groBe Auswahl an Arzten und exzellente Gastronomie.

Kaufpreis

6.900.000 €

Grundstlcksflache

1661 m?
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RIEDEL Immobilien GmbH

Markus Zeitler
+49 89 159455-0
anfragen.bo@riedel-immobilien.de

Energieausweis
Gebaudeart

Wohngebaude

Online-ID:
QRLEEDVD

Objekt-Nr.:
GR 333

vr-wohnen

Immobilienangebote von
Volks- und Raiffeisenbanken




Mit zahlreichen Kitas (darunter bilinguale und Montessori-Angebote), einer
nahegelegenen Grundschule und einem renommierten Gymnasium ist eine
familienfreundliche Infrastruktur vorhanden. Zur Munich International School in
Starnberg verkehrt ein Schulbus. Grinwald ist der ideale Ausgangspunkt zum
Starnberger See mit seinen Segelrevieren und Golfplatzen sowie zu den Alpen
mit fantastischen Wander- und Wintersportmaoglichkeiten.

Objektbeschreibung

Bei der exklusiv von uns angebotenen Immobilie handelt es sich um eine seltene
Gelegenheit in absoluter Spitzenlage. Mit einer weitlaufigen Flache von 1.661 m?
prasentiert sich das Baugrundstlck in vornehmster Griinwalder Villenlage, nur
wenige Schritte vom Isarhochufer entfernt. Diese StraBenzlige werden von einer
auBerst anspruchsvollen, teils prominenten und internationalen Klientel
insbesondere fur ihre Ruhe und ein Hochstmaf an Privatsphare geschatzt.

Auf dem angebotenen Grundstiick befindet sich derzeit ein Altbestand, der das
Baurecht bei Weitem nicht ausschopft und zudem wirtschaftlich wie technisch
nicht erhaltenswert ist.

Die Kombination aus unwiederbringlicher Toplage, GrundstticksgroBe und -
schnitt sowie Bebauungspotenzial macht diese Immobilie zu einer seltenen
Gelegenheit. So lassen sich auf einem idyllisch eingewachsenen Areal mit
parkahnlichem Charakter personliche Wohnvorstellungen ideal verwirklichen.

sonstige Angaben

Dies stellt nur eine Kurzbeschreibung des Objektes dar. Gerne senden wir Ihnen
auf Anfrage ein ausfuhrliches Exposé mit Grundrissplanen und Fotos zu.

Wir bitten um Verstandnis, dass wir Anfragen bevorzugt mit vollstandig
angegebenen Kontaktdaten (Adresse und Telefonnummer) bearbeiten.

Samtliche Fotos, Texte und grafische Darstellungen sind Eigentum der Riedel
Immobilien GmbH und dirfen nicht von Dritten verwendet oder weitergegeben
werden.

Hinweis zum Energieausweis: Sofern im Inserat die gesetzliche Angabe
.Energieausweis liegt zur Besichtigung vor” verwendet wird, befindet sich der
Energieausweis derzeit in Erstellung. Der Energieausweis wird nach
Fertigstellung, spatestens jedoch zur Besichtigung, vorgelegt.



Impressionen







