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Freistehendes Plus-Energiehaus mit ruhigem
Sudwestgarten in S- und U-Bahn Nahe/ Effizienzklasse A
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Flachen & Zimmer
Wohnflache
Nutzflache
Grundsticksflache
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Schlafzimmer
Badezimmer

separate WCs
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Stellplatze

Wohneinheiten

129 m?
61 m?
255 m?
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Preise & Kosten
Kaufpreis
Kaufpreis / gm

Aussen-Courtage

Energieausweis

Art

gultig bis
Baujahr (Haus)
Wertklasse
Gebdudeart

Endenergiebedarf

1.290.000 €

Kaufpreis
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5
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Op

255 m?

Grundstiicksflache

lhr Ansprechpartner
Immobilien Zippold GmbH

Arno Grimmel

Tel.: 00498917958191
a.grimmel@immobilien-zippold.de

Freistehendes Plus-Energiehaus mit ruhigem Stdwestgarten in S- und U-Bahn Nahe/ Effizienzklasse A
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Ausstattung
Kiiche Heizungsart
offene Kiche Vv FuBbodenheizung

Beschreibung zur Ausstattung

Energetische Highlights:

- Hocheffiziente Grundwasserwarmepumpe: FuBbodenheizung im Winter und FuBbodenkihlung im
Sommer mittels Grundwasserwarmepumpe und einer Photovoltaik Anlage.

Durch den Einsatz moderner Technologien wird auf herkdmmliche Ol- oder Gasheizungen
verzichtet, somit kdnnen maximale Einsparungen bei den Betriebskosten erzielt werden. Man bleibt
unabhangig von den weiter steigenden Kosten fir fossile Brennstoffe.

- Energieeffizienz flr Heizung und Kihlung: es handelt sich um ein Plus-Energiehaus, d.h. das Haus
produziert mehr Energie, als es verbraucht. Bis Anfang Dezember 2024 hat das Haus ca. 73% der
durch die Photovoltaik erzeugten Energie verbraucht.

Weitere Ausstattungs-Highlights:

- Helle und groBe Kiiche mit Granitarbeitsplatte und Markeneinbaugeraten wie Backofen,
Induktionsherd, Kihlschrank mit Gefrierfach und Geschirrspilmaschine. Der E-Herd ist ein Siemens
Induktionsherd mit Boost-Funktion.

- Alle Schlaf- und Wohnraume sind mit Parkettbdden aus Hartholz ausgestattet.

- WeiBe Kassettentiren bei den Innenturen.

- WeiBe Kunststofffenster mit Dreifachverglasung (auBer Dachflachen- und Kellerfenster). Die
Dachfenster wurden mit Velux Fenstern einschlieBlich Sonnenschutz versehen. Alle

Wohnraumfenster enthalten Rollldden. Fenster-Innenbanke aus Naturstein.

- GroBes Badezimmer mit Doppelwaschtisch, Badewanne, WC, Bidet und zwei Fenstern im
Dachgeschoss.

- Dusche mit WC und Fenster im Untergeschoss.

- Der Hobbyraum verfligt Uiber einen gemiitlichen Kaminofen und eine FuBbodenheizung/-kiihlung

- Haustechnikraum: Grundwasserwarmepumpe mit zwei Wasserspeichern, zwei Wechselrichtern fir
die PV-Anlage, Zahlerschrank bestehend aus HT (Hochtarif), NT(Niedertarif), Bezug und
Lieferungszahler flr den Strom Bezug/Lieferung an die Stadtwerke Mlinchen (SWM),
Wasserentharter und Entkalkungsanlage

- Zwei elektrische Markisen Uber der Terrasse

- Taubenvergramung durch Spikes an der PV-Anlage

- 5 Baume und Vinca Bodendecker im Vorgarten
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- Dreiphasenanschluss (Starkstromanschluss) fur E-Auto in der Einzelgarage
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Beschreibung

Das moderne und energieeffiziente Plus-Energiehaus wurde in den Jahren 2012/2013 in gesunder
Ziegelbauweise auf einem ca. 255 m? groBen Grundstiick fertiggestellt. Die Wohnfldche von ca. 129
m? verteilt sich auf die drei Ebenen, Erdgeschoss und Dachgeschoss und Untergeschoss.

Im Erdgeschoss befindet sich ein groBes, helles Wohn-/Esszimmer mit offener Kiiche. Der
Sudwestgarten mit Terrasse und elektrischer Markise ist vom Wohnbereich gut erreichbar. Ein
Gaste-WC mit Tageslicht und sowie eine praktische Garderobe in der hellen Diele runden das
Raumangebot im Erdgeschoss ab.

Uber den Treppenaufgang erreicht man das Dachgeschoss mit drei weiteren Zimmern, einem
groBen Tageslichtbad mit groBem Doppelwaschbecken, Badewanne, Bidet und WC sowie einem
groBzugig geschnittenen Flur.

Im Untergeschoss befinden sich ein heller Hobbyraum, der mit einem gemitlichen Kaminofen
ausgestattet ist und nebenan ein modernes Duschbad mit WC. Der Technikraum ist mit einer
hocheffizienten Grundwasserwarmepumpe, zwei Wechselrichtern fur die PV-Anlage, zwei
Warmwasserspeichern, Waschmaschine und Trockner ausgestattet. Ein Vorratsraum vervollstandigt
das Gesamtbild im Untergeschoss.

Abgerundet wird das Angebot durch eine groBe Einzelgarage mit Starkstromanschluss fir eine
Wallbox flr ein E-Auto und praktischem Zugang zum Garten.

Hinweis: Der beheizte/gekiihlte Hobbyraum im Untergeschoss ist in Wohnraumqualitat ausgebaut
und wird mit 50 % als Wohnflache angesetzt. Das Badezimmer im Untergeschoss wird zu 100% als
Wohnflache angesetzt.

Lage

Klassische und ruhige Wohnlage, umgeben von Einfamilienhdausern, Doppelhausern sowie kleineren
Mehrfamilienhdusern. Zum Truderinger Bahnhof mit den U-Bahn und S Bahn-Verbindungen sind es
nur ca. 10 Minuten FuBweg.

Sehr gute Infrastruktur mit Kindergarten, Schulen (z.B. Grundschule im Lehrer-Gétz-Weg), Arzten,
Apotheken und Einkaufsmoglichkeiten fir den téglichen Bedarf in ndherer Umgebung.

Eine Grinanlage mit Kinderspielplatz befindet sich nur wenige Gehminuten entfernt. Als
Naherholungsgebiet eignet sich der nahe gelegene Riemer Park mit dem Riemer See auf dem
ehemaligen BUGA-Gelande hervorragend.

Sehr gute Anbindung an die A94 Richtung Passau und an die A8 nach Salzburg.

Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 23.8.2033.

Endenergiebedarf betrdgt 34.00 kwh/(m?2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist .

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2011.
Die Energieeffizienzklasse ist A.

Eﬂu

Op

=]



. Ofr=40
|mm°S|'al:de Exposé online aufrufen !

suchen. finden, cinsichon https://www.immostar.de/expose/exwfdpqz Eg‘l’

Maklerprovision:

Alle Angaben basieren ausschlieBlich auf Ausklnften, die vom Auftraggeber an uns weitergegeben
wurden. Das Angebot ist vertraulich, eine Weitergabe an Dritte bedarf unserer Zustimmung. Der
Maklervertrag mit uns kommt durch Inanspruchnahme unserer Leistungen zustande. Sollte lhnen
das nachgewiesene Objekt bereits bekannt sein, bitten wir Sie, uns dies unverziglich mitzuteilen.
Die vom Kaufer zu zahlende Provision in Hohe von 3,57 % inkl. der gesetzlichen Mehrwertsteuer auf
den Kaufpreis ist bei Abschluss des notariellen Kaufvertrages verdient und fallig.

Anprechpartner:

Herr Arno Grimmel: 0162 1693913
Herr Jiri Lavicka: 0176 21141024
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Kiiche
10,52 m*

Wohnen

Garten
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