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82110 Germering

Attraktive Doppelhaushalfte mit groBem Balkon, Garten
und Terrasse in ruhiger Lage von Germering

2.500 €

Kaltmiete

157 m? 325 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

4

Zimmer

DALEXIS
IMMOBILIEN

lhr Ansprechpartner

DALEXIS IMMOBILIEN

Michael Kneissl

Tel.: 00491717333993
m.kneissl@dalexis-immobilien.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 157 m2 Kaltmiete 2.500 €
Grundstiicksflache 325 m? Warmmiete 3.000 €
Zimmer 4 Nebenkosten 500 €
Schlafzimmer 3 Heizkosten enthalten v
Badezimmer 1 Betriebskosten netto 500 €
separate WCs 1 Gesamtbelastung brutto 3.000 €
Balkone / Terrassen 1 Mietpreis / gm 15,92 €
Terrassen 1 provisionspflichtig X
Stellplatze 1 Courtage-Hinweis Unsere
vermietbare Flache 157 Kaution 7.500 €
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Energieausweis

Art

gultig bis

Baujahr (Haus)
Gebdudeart
Energieverbrauchkennwert
Primar-Energietrager

Wertklasse

Verbrauch
17.09.2035
1973
Wohngebdude
193.10

OEL

F
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Allgemeine Infos

verfugbar ab 01.12.2025
Zustand

Baujahr 1973
Verkaufstatus offen
Zustand modernisiert
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Ausstattung
Allgemein Kiiche
Gartennutzung v Einbaukiche
Géaste-WC v

Heizungsart
Befeuerung Zentralheizung
Ol v

unterkellert
Dachform unterkellert
Satteldach v

Bauweise

Massivbauweise

Beschreibung zur Ausstattung

Die wichtigsten Merkmale im Uberblick:

- Doppelhaushélfte mit ca. 157 m? Wohnflache

- Helles, groBziigiges Wohnzimmer (ca. 37 m?2) mit Zugang zur Terrasse
- GroBe Terrasse

- Garten

- Kliche mit angrenzendem Essbereich

- Neues Gaste-WC im Erdgeschoss

- Elternschlafzimmer (ca. 24 m?2) mit Balkonzugang

- Zwei weitere Schlafzimmer und kleines Bliro im Obergeschoss

- Balkon (iber die gesamte Hausbreite (ca. 28 m?, zur Halfte angerechnet)
- Neues Badezimmer mit groBer Dusche und Regendusche

- Helle Klick-Vinylbdden im Wohnbereich

- Souterrain mit Waschkeller und zwei weiteren Kellerraumen

- Nicht ausgebauter Dachboden als Stauraum

- Olheizung, ca. 1,5 Jahre alt

- Ruhige Wohnlage mit guter Infrastruktur

- Kaltmiete: 2.500 €

ja
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Beschreibung

Sofort verfligbar:
Attraktive Doppelhaushalfte mit groBem Balkon, Garten und Terrasse in ruhiger Lage von Germering

- renoviert und in Teilen modernisiert (neuer Boden, neues Bad und WC)
- ca. 157 m? Wohnflache

- helle, groBziigige Raume

- groBe Terrasse

Diese gepflegte Doppelhaushalfte Uiberzeugt durch ihre groBziligige Raumaufteilung, den schénen
Garten und eine angenehme Wohnlage in Germering — ideal flir Paare oder Familien mit alteren
Kindern, die ein ruhiges Zuhause mit viel Platz suchen.

Im Erdgeschoss befinden sich ein Windfang, die Diele, ein modernes Gaste-WC, die Kliche mit
angrenzendem Essbereich sowie das rund 37 m? groBe Wohnzimmer mit groBen Fensterfronten.
Von hier gelangen Sie auf die groBe Terrasse und in den gepflegten Garten.

Das Obergeschoss bietet ein groBes Elternschlafzimmer (ca. 24 m?2) sowie ein weiteres
Schlafzimmer, die beide Zugang zum Balkon (ca. 28 m?, zur Halfte angerechnet) haben, ein drittes
Schlafzimmer, ein kleines Blro und ein modernes Bad mit groBer Regendusche. Der Balkon erstreckt
sich Uber die gesamte Hausbreite und Iadt zum Entspannen ein.

Im Souterrain stehen ein Waschkeller, Diele und zwei weitere Kellerrdume zur Verfligung. Das
Dachgeschoss bietet praktische Stauflache.

Die Wohnraume wurden frisch gestrichen und mit hochwertigen Klick-Vinylbdéden in Holzoptik
ausgestattet, die dem Haus eine moderne und zugleich warme Atmosphare verleihen. Die Heizung
wurde erst vor etwa 1,5 Jahren erneuert (Ol).

Die Kaltmiete betragt 2.500 €. Die Lage ist ruhig und gepflegt, mit guter Anbindung an
Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen und 6ffentliche Verkehrsmittel.

Die Vermieter wiinschen sich Mieter, die das hochwertige Wohnumfeld zu schatzen wissen.

Lage
Ruhiges Familienwohnen in Germering — Platz fur GroB und Klein

Diese Doppelhaushalfte liegt in einem beliebten, sehr ruhigen Wohngebiet von Germering, ideal fiir
Familien mit alteren Kindern, die viel Platz zum Leben, Spielen und Entspannen suchen. Die
Nachbarschaft ist gepragt von gepflegten Einfamilien- und Doppelhdusern, viel Griin und einem
hohen Freizeitwert.

Die Umgebung bietet alles, was Familien brauchen: Einkaufsmaéglichkeiten fur den taglichen Bedarf,
Cafés, Restaurants, Banken und Apotheken sind schnell erreichbar. Freizeitangebote, Sportvereine
und Parks sind ebenfalls bequem erreichbar — perfekte Bedingungen fiir aktive Kinder und
Jugendliche.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist sehr gut: Bushaltestellen und der S-Bahnhof
Germering liegen nur wenige Minuten entfernt. Uber die nahegelegene B2 und A96 erreichen Sie
Minchen und umliegende Stadte schnell und unkompliziert.

Das Haus selbst bietet mit Terrasse, groBem Garten und Balkonen zahlreiche Rickzugs- und
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Aufenthaltsmoglichkeiten im Freien. Hier kénnen die Kinder spielen, Freunde empfangen oder

einfach die Natur genieBen, wahrend Eltern entspannte Momente auf der Terrasse oder im Garten
verbringen.

Diese ruhige Lage, die gute Infrastruktur und die groBzligigen AuBenbereiche machen das Objekt zu
einem idealen Zuhause fir Familien, die Wert auf Komfort, Freiraum und ein familienfreundliches
Umfeld legen.
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0 (12.46) m?

Nutzfiiche™

43.67

Diele 0%
0(13.02) m?

hung
%

GIRAFFE360
Souterrain
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Kiche Essen
— 1212 m? 10.69 m*
Wohnfliche™
Wohnzimmer o
37.1m? .
WC
1.08 m?
Diele
9.57 m?
&y
Eingang /
484 m? ;
GIRAFFE360
Erdgeschoss
o DALEXIS
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Badezimmer —
SchlafzimTer 11.68 m?
14.99 m Schlafzimmer
23.99 m* Balkon 50%
TA4 (14_1 9) mZ Wohnfldche™
Diele
8.48 m?
Biiro L — Schlafzimmer .
597 m 9.75 m? e

GIRAFFE360

Etage 1
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