50259 Pulheim

Exklusives Landhaus mit Loft-Charme in Pulheim

Flachen & Zimmer
Wohnflache

Zimmer

Terrassen
Badezimmer
Schlafzimmer
Stellplatze
Grundstucksflache

Objekt-Titel

447 m?

N DA W N

5.509 m?

Preise & Kosten

Kaufpreis 2.950.000 €
Provision mit mit MwSt. true
Austattung
Bodenbelag Fliesen
Parkett
Kamin ja
Kliche Einbauktiche
offene Kiiche
Bauweise Massivbauweise
Dachform Satteldach
Gaste-WC ja
Befeuerung Ol
Blockheizkraftwerk
Gartennutzung ja
Ausstattungs-Kategorie LUXU
S

Exklusives Landhaus mit Loft-Charme in Pulheim

Lage-Beschreibung

Makrolage:

Kaufpreis

2.950.000 €

Wohnflache
447 m?

Zimmer

7

lhr Ansprechpartner

giv GmbH

089-33995-0
anfragen@anfragen-investoren.de

Zustand

Baujahr 1786

Verkaufstatus offen

Energieausweis

Art Verbrauch

Gebaudeart Wohngebaude

Primar-Energietrager BLOC
K

210.00

Energieverbrauchkennwert

Online-ID:
DEZARYRE
Objekt-Nr.:
HPR-DUS-LM020-
ToBe

vr-wohnen

Immobilienangebote von
Volks- und Raiffeisenbanken



Pulheim liegt im Rhein-Erft-Kreis nordwestlich von Kéln und zahlt zu den
gefragten Wohnstandorten im Kélner Umland. Die Stadt profitiert von ihrer Lage
zwischen Koln und Dusseldorf und verbindet die Nahe zu beiden
Wirtschaftsmetropolen mit einem ruhigen, gewachsenen Wohnumfeld.

Uber die Autobahnen A1und A57 ist Pulheim optimal an das regionale und
Uberregionale Verkehrsnetz angebunden. Sowohl das Kdlner Stadtzentrum als
auch Dusseldorf sind in rund 30 bis 40 Minuten erreichbar. Der 6ffentliche
Nahverkehr bietet zudem eine gute Anbindung an die S-Bahn und den
Regionalverkehr Richtung Koéin, Neuss und Disseldorf.

Mikrolage:

Die Immobilie befindet sich im Pulheimer Ortsteil Ingendorf, einer kleinen, landlich
gepragten Wohnlage mit gewachsenem Ortscharakter. Das direkte Umfeld ist
ruhig, familiar und von Einfamilienhausern sowie landwirtschaftlich genutzten
Flachen gepragt.

Dennoch sind die wichtigsten Einrichtungen des taglichen Bedarfs gut
erreichbar. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten und medizinische
Versorgung befinden sich im nahegelegenen Pulheimer Zentrum oder in den
angrenzenden Ortsteilen.

Ausstattungs-Beschreibung

** Boden- und Wandheizung

** Zentrale Busch& Jager Haustechnik

** Pferdekoppel mit Paddock

** Weinkeller mit optimaler Luftfeuchtigkeit & Temperatur

** Sehr gepflegter Innenhof mit eigenem Brunnen

** Geplanter Bio-Pool

** BHKW OL- Einspeiser

** Eigene Entkalkungsanlage

** Photovoltaikanlage Enpal Full Black Model R 450W, 23,40 kWp
** Batteriespeicher 20,74 kWh

** 2 Wallbox

sonstige Angaben
WAS BEDEUTET VERKAUF MIT RUCKMIETUNG?

Das Objekt wird vom Kaufer zu 100 % erworben. Gleichzeitig wird im Kaufvertrag
eine zeitlich begrenzte Anmietung des Objekts durch den Verkaufer zu einem
festgelegten Mietzins vereinbart. Die Verkaufer werden Mieter dieses Hauses.
Der Mietvertrag wird als Anlage zum Kaufvertrag mit beurkundet. Die
Eigenbedarfskiindigung des Kaufers wird ausgeschlossen. Verkaufer kann je
nach Bedarf den Mietvertrag vorzeitig nach gesetzlicher Kiindigungsfrist
kiindigen.

SIE HABEN INTERESSE?

Gerne steht Ihnen Ihr personlicher Ansprechpartner fur Fragen oder einen
Besichtigungstermin zur Verfigung. Alle Kontaktdaten finden Sie auf der letzten
Seite.



DISCLAIMER

Dieses Exposé ist eine Vorinformation, da als Rechtsgrundlage allein der
notarielle Kaufvertrag maBgebend ist. Alle genannten Angaben zum Objekt
beruhen auf Angaben des Eigentiimers. Somit kann die giv GmbH fir Richtigkeit
und Vollstandigkeit keine Haftung ibernehmen. Die Grundrisszeichnungen in
diesem Exposé sind nicht maBstabsgetreu und dienen lediglich der
Vorabinformation.

Objektbeschreibung

Dieses auBergewohnliche Anwesen in ruhiger, landlicher Umgebung stammt
urspriinglich aus dem Jahr 1786 und wurde zwischen 2010 und 2012 mit viel
Feingeflihl und handwerklicher Qualitat umfassend saniert. Auf einem
parkahnlichen Grundstiick mit ca. 5.509 m? vereint die Immobilie historischen
Charme mit exklusivem Wohnkomfort und groBzigigem Raumgefuhl.

Die Wohnflache von ca. 447 m? verteilt sich auf sieben Zimmer, darunter vier
Schlafzimmer und drei Bader. Das Herzstlick des Hauses ist der offen gestaltete
Wohnbereich mit beeindruckender Deckenhdhe, freigelegtem Backstein und
einer modernen Loft-Atmosphare.

Die offene Kliche mit Kochinsel, mehrere Wohn- und Essbereiche sowie eine
Galerie mit Bibliothek schaffen ein stilvolles und zugleich wohnliches Ambiente.
Das groBzigige Wellnessbad mit Designwanne und direktem Gartenzugang
bietet hochsten Komfort. Der separate Gastebereich mit eigenem Wohn- und
Schlaftrakt eignet sich ideal fur Besucher oder als Riickzugsort mit Privatsphare.

Im AuBenbereich laden mehrere Terrassen, eine Uberdachte Lounge mit Kamin
sowie weite Griinflachen zum Verweilen ein. Ein geplanter Bio-Pool erganzt das
naturnahe Wohnkonzept. Pferdeliebhaber profitieren von der angrenzenden
Koppel mit Paddock, Weinliebhaber von einem eigenen Weinkeller mit idealen
Lagerbedingungen. Zwei AuBenstellplatze stehen zur Verfligung.

Erganzt wird das Anwesen durch eine moderne Photovoltaikanlage Enpal Full
Black Model R 450W, 23,40 kWp, mit Batteriespeicher 20,74 kWh und 2
Wallbox, die das zukunftsorientierte Energiekonzept der Immobilie unterstreicht.

Der Verkauf erfolgt im Rahmen einer Riickmietung flr einen Zeitraum von 12
Jahren. Die monatliche Nettomiete betragt 7.000 Euro zuziglich Betriebskosten.
Der Kaufpreis der Immobilie betragt 2.950.000,00 €.

Impressionen
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Kein Selbstbezug bzw. Eigenbedarf fiir die Dauer des
Mietverhaltnisses méglich:
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