76133 Karlsruhe

Exklusive Neubau-Buroflachen in historischem Ambiente in bester
Innenstadtlage von Karlsruhe

Flachen
Buroflache 401,33 m?
Gesamtflache 401,33 m?
Grundstticksflache 16.767,96 m?
Energieausweis
Art Bedarf
Stromwert 20.20
Warmewert 135.30
Gebaudeart Nichtwohngebaude
gultig bis 01.10.2035
Primar-Energietrager KWK_ERNEUE
RBAR

Objekt-Titel

Preise & Kosten

Kaltmiete 6.304,89 €
Mietpreis / gm 15,71€
Austattung

Bauweise Massivbauweise

Exklusive Neubau-Buroflachen in historischem Ambiente in bester

Innenstadtlage von Karlsruhe

Lage-Beschreibung

Karlsruhe ist einer der bedeutendsten europaischen Standorte der Informations-
und Kommunikationstechnik, ein Wirtschaftsschwerpunkt und
Dienstleistungszentrum ersten Ranges, mit zahlreichen Bildungs,- Forschungs-

und Entwicklungseinrichtungen.

T Kaltmiete

6.304,89 €

Buroflache

401,33 m?

lhr Ansprechpartner

Schurrer & Fleischer
Immobilien GmbH & Co.
KG

Neubau Schiirrer-Fleischer
Immobilien GmbH & Co. KG
072513060600
neubau@schuerrer-fleischer.de

Zustand

Baujahr 2026
Zustand
Verkaufstatus offen

Erstbezug

Online-ID:
KDZXANTK

Objekt-Nr.:
214573-2

immostarde

...suchen, finden, einziehen.




Die Infrastruktur ist hervorragend ausgepragt. Das Stadtbahnsystem erstreckt
sich Uber die gesamte Region, mehrere BundesstraBen verbinden Karlsruhe mit
den umliegenden Gemeinden und Stadten, die Autobahnen A5 Basel-Frankfurt
und A8 Karlsruhe-MUnchen sind Uber das Karlsruher Dreieck verbunden, die A65
Karlsruhe-Mannheim fuhrt in die Metropolregion Rhein-Neckar mit Mannheim
und Heidelberg. Der Flughafen Karlsruhe / Baden-Baden ist in einer halben
Stunde zu erreichen, die Flughafen Stuttgart und Frankfurt in einer
Dreiviertelstunde respektive einer Stunde.

Das Markgrafliche Palais liegt im Herzen der Karlsruher Innenstadt, nur wenige
Gehminuten vom Marktplatz entfernt, direkt am Rondellplatz. Uber die U-Bahn-
Station Ettlinger Tor ist die Immobilie hervorragend angebunden.

Ausstattungs-Beschreibung

Ausstattungs-Highlights:

eHochwertige Bauweise mit Stahlbetonwanden, -stlitzen und -unterziigen
«Ubergabe der Biiroflachen im Grundausbau

*\oll ausgestatteter Mittelkern (4 WCs, 4 Waschbecken, 2 Urinale)
oFlexible Blrostrukturen (Mehrachs- und Gruppenbiiros)

eIndividueller Innenausbau nach Mieterwunsch moglich

eHohlraumboden mit 6 - 8 Revisionsoffnungen pro Mieteinheit

e Teppichboden/Nadelvlies (Upgrades moglich)

eHeizung und Kuhlung Uber Bodenkonvektoren

eSonnenschutz durch moderne Textil-Screens

eDezentrale Warmwasseraufbereitung

Das Gebaude ist barrierefrei zuganglich und verfligt tiber moderne
Personenaufzuge. Eine hauseigene Tiefgarage bietet komfortable KFZ- sowie
Fahrradstellplatze fur Mieter.

Objektbeschreibung

Im Zentrum von Karlsruhe wird das Markgrafliche Palais im Rahmen einer
umfassenden Sanierung zu einem besonderen Gebaudekomplex
weiterentwickelt. Das klassizistische Palais besticht durch seine sorgfaltig
restaurierte AuBenfassade und den eindrucksvollen Saulenportikus, der den
Haupteingang reprasentativ hervorhebt.

Das Nutzungskonzept ist bewusst vielfaltig gestaltet: Im Erdgeschoss der
Seitenflligel sind Flachen fur Einzelhandel und Gastronomie vorgesehen,
wahrend in den oberen Geschossen hochwertige Wohnungen entstehen. Das
Palais selbst wird flr reprasentative Veranstaltungs- und Eventflachen genutzt.

Die angebotene Blroeinheit liegt im 1. Obergeschoss des Seitenfliigels und
umfasst rund 401 m?. Die Flache ist flexibel nutzbar und kann je nach Bedarf als
Einzel-, Gruppen- oder offene Blrostruktur ausgebaut werden, wodurch sie sich
fUr unterschiedliche Arbeitsformen eignet.

Durch groBflachige Fenster entsteht eine helle, freundliche Arbeitsumgebung.
Die zentrale Lage bietet eine sehr gute Erreichbarkeit sowie eine moderne
Infrastruktur mit leistungsfahiger digitaler Anbindung.

Ein besonderes Highlight ist die aufwendig gestaltete Gartenanlage: Der Innenhof
verwandelt sich in eine griine Oase, erganzt durch eine attraktive AuBenanlage
mit Terrasse und Bestuhlung hinter dem Gebaude. Dieser Bereich steht sowohl
der Gastronomie als auch allen Nutzern des Ensembles — Mitarbeitenden,
Kunden, Veranstaltungsbesuchern, Bewohnern — als Ort der Erholung zur
Verfligung.

Gerne Uberzeugen wir Sie personlich von den Qualitaten dieses besonderen
Standorts und prasentieren lhnen die Biroflachen im Rahmen einer individuellen
Besichtigung. Wir freuen uns auf Ihre Rickmeldung.



sonstige Angaben

Gerne konnen Sie ein ausfihrliches Exposé mit weiteren Informationen anfordern
oder auf unserer Website im VIP-Bereich downloaden.

Sie mdchten lhre Immobilie verkaufen?
Mit uns glucklicher Verkaufer werden und einen unverbindlichen
Beratungstermin vereinbaren.

Telefonische Erreichbarkeit
Mo. - Fr.: 9:00 - 12:00 und 14:00 - 17:00 Uhr
(Nicht an Feiertagen)

Impressionen




