86899 Landsberg am Lech
Exklusive 2,5 Zimmer Dachgeschosswohnung
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Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 77 m? Hausgeld 365 €
Zimmer 2 Kaufpreis 479.000 €
Badezimmer 1 AuBencourtage 1,785 % inkl. MwSt
Schlafzimmer 1 stp_tiefgarage_stellplatzkaufp 20.00
Stellplatze 1 reis 0€

Energieausweis

Art Bedarf
Baujahr (Haus) 2021
Wertklasse A+
Gebaudeart Wohngebaude
gultig bis 17.11.2031
Endenergiebedarf 13.70
Primar-Energietrager LUFTW

P

Objekt-Titel

Exklusive 2,5 Zimmer Dachgeschosswohnung

Lage-Beschreibung

Kaufpreis

479.000 €

Wohnflache
77 m?

Zimmer

2

lhr Ansprechpartner

VR-ImmoZentrum der VR-
Bank Landsberg-
Ammersee eG

Sarah Folkendt
08191291281
sarah.folkendt@vr-immozentrum.de

Zustand

Baujahr 2021

Zustand gepflegt

Verkaufstatus offen

Austattung

Bauweise Massivbauweise

Fahrstuhl Personen-Fahrstuhl

Befeuerung Luft-Warmepumpe

Abstellraum Ja

Fahrradraum Ja

Heizungsart Zentralheizung
FuBbodenheizung

Kabel / Sat-TV Ja

unterkellert Ja

Online-ID:

TLUFXFLG

Objekt-Nr.:

VR501

vr-wohnen

Immobilienangebote von
Volks- und Raiffeisenbanken



Landsberg am Lech ist eine groBe Kreisstadt im Regierungsbezirk Oberbayern,
rund 55 km westlich von Miinchen und etwa 38 km stidlich von Augsburg an der
Romantischen StraBe. Sie hat ca. 29.000 Einwohner.

Laut Deutschem Wetterdienst zahlt Landsberg zu den sonnigsten Stadten
Deutschlands. Sie ist auBerdem das Zentrum des Lechrains, der Grenzlandschaft
zwischen Altbayern und Schwaben und ein sehr beliebtes Urlaubs- und
Ausflugsziel. Die gut erhaltene, weithin bekannte und sehenswerte Altstadt mit
stdlandischem Flair 1adt zum Spazieren, Flanieren, Shoppen und Erholen ein.
Eine auBerst vielseitige und umfangreiche Infrastruktur steht lhnen hier zur
Verfligung.

Die Stadt liegt am Kreuzungspunkt der Bundesautobahn A96 Miinchen-Lindau
mit der BundesstraBe 17 Augsburg-Fussen, die zwischen Augsburg und
Landsberg autobahnahnlich ausgebaut ist.

Objektbeschreibung

Ganz oben. Ganz fir sich. Ganz besonders.

Diese moderne Dachgeschosswohnung im Landsberger Westen befindet sich im
4. Obergeschoss einer 2021 errichteten Wohnanlage mit nur 12 Einheiten. Als
einzige Wohnung im Dachgeschoss bietet sie ein besonderes Wohngeflihl.

Der Aufzug fihrt direkt in die Wohnung und sorgt flir hohen Komfort.

Der helle Wohn- und Essbereich mit offener Kiiche, hochwertigem Parkett und
Zugang zur sonnigen West-Loggia bildet das Herzstlick der Wohnung. Das
Schlafzimmer verfligt Uber einen begehbaren Schrankbereich, erganzt durch
einen weiteren kleinen Raum mit Fenster, der je nach Bedarf als Abstellraum oder
kleines Blro genutzt werden kann. Das Tageslichtbad bietet eine
Eckbadewanne, begehbarer Dusche, WC sowie Anschlisse flir Waschmaschine
und Trockner.

Ein Tiefgaragenstellplatz mit vorbereiteter E-Ladestation, ein Kellerabteil und die
Nutzung des Fahrradkellers runden das attraktive Angebot ab.

sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 17.11.2031.

Endenergiebedarf betragt 13.70 kwh/(m?*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2021.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.



Impressionen

Das Immobilienzentrum der VR-Bank Landsberg-Ammersee eG







