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81371 Miinchen

frei ab 1.5.2026 / ruhige Innenhoflage / SUd-Loggia / EBK
/ weiBes Bad /1 ZIiETW 2. OG

399.000 €

Kaufpreis

37 m? 3 m?

Wohnflache Nutzflache

1

Zimmer

@ppy-lmmo

Ihr Immobilienpartner fiir's Leben

lhr Ansprechpartner

Happy Immo GmbH
VerkaufsTeam

Tel.: 004989
info@happy-immo.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 37 m? Kaufpreis 399.000 €

Nutzflache 3 m? Aussen-Courtage 1,785 % incl.

Zimmer 1

Schlafzimmer 1 Energieausweis

Badezimmer 1 Art Bedarf

Balkon / Terrassenflache 1 m2 gultig bis 23.07.2029

Wohneinheiten 208 Baujahr (Haus) 1996
Wertklasse C

Zustand Geb&udeart Wohngeb&ude

Baujahr 1996 Endenergiebedarf 91.00

Verkaufstatus offen Primar-Energietrager FERN

Zustand gepflegt
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Ausstattung

Allgemein

Kabel / Sat-TV v
Wasch- / Trockenraum Vv

Heizungsart

Zentralheizung v
Fahrstuhl
Personen-Fahrstuhl v

Beschreibung zur Ausstattung

- Bad 4,4 gm

- groBzlgiges Wohnzimmer 26,7 gm

- EBK 3,3 gm

- Slid-Loggia 4,88 gm (zur Halfte in der Wfl. enthalten)
- Kellerabteil

- Radlstellplatz

- begriinter Innenhof
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Bad

Wanne

Kiiche

Einbaukliche

Befeuerung

Fernwarme

Ausrichtung Balkon / Terrasse

Siden
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Beschreibung

1 Zimmer- Appartement - ruhige Innenhoflage - Balkon - EBK - weiBes Bad / Mieter zieht zum 1.5.26
aus

Traumhaft im ruhigen Innenhof einer 1996 erbauten Wohnanlage mitteln in Sendling und nahe der
Theresienwiese gelegen, ist die Wohnung im 2.0G ein absolutes Idyll. Geheizt wird mit nachhaltiger
Fernwarme.

Das Haus und die Wohnung sind gepflegt, zur Wohnung fihrt ein Lift aus Glas. Im Appartement wird
Sie der offene Wohn-Bereich, das weiBe Bad, die offene Einbaukliche sowie die Siid-Loggia
begeistern.

Eine TG ist leider nicht verflgbar.

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage.

Lage

Sendling liegt sudlich der Ludwigsvorstadt und Isarvorstadt. Der Stadtteil grenzt an die S-Bahnlinie
im Westen und umschlieBt die Isar inklusive Flaucher im Osten.

Der Mittlere Ring fiihrt direkt durch den Stadtteil. Uber die S-7 Richtung Wolfratshausen, die U-3
und U-6 ist Sendling direkt mit dem 6ffentlichen Verkehrsnetz verbunden.

Und das beliebte Oktoberfest erreichen Sie zu Fuf3.

Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 23.7.2029.

Endenergiebedarf betragt 91.00 kwh/(m?2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2005.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

** Alle MaBe und Angaben laut Auskunft des Eigentlimers. Flr die Richtigkeit und Vollstandigkeit
wird keine Haftung Gibernommen. Der guten Ordnung halber machen wir darauf aufmerksam, dass
unsere Tatigkeit im Erfolgsfalle die Verpflichtung zur Zahlung einer Maklercourtage in H6he von
1,785 % inklusive 19% Mehrwertsteuer durch den Kaufer und Verkaufer zur Folge hat, fallig und
zahlbar bei VertragsabschluB. Durch Ihre Objektanfrage bestatigen Sie diese Vereinbarung und
erkennen die Zahlung der Maklercourtage an. **
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