86825 Bad Worishofen

Etablierter Gastro-Betrieb mit zwei Wohnungen auf gro3zugigem

Grundstuck

Flachen & Zimmer

Nutzflache 382,45 m?
Gastroflache 243,67 m?
Gesamtflache 354,83 m?
Terrassen 1
Stellplatze 4
Grundstiicksflache 4547 m?

Objekt-Titel

Preise & Kosten

Kaufpreis 1.499.000 €
Aussen- 2,99 % inkl. 19 %
Courtage MwSt.
Austattung
Kamin ja
Bauweise Massivbauweise
Dachform Satteldach
Dachboden ja
unterkellert TEIL
Gartennutzung ja
Stellplatzart Garage
Freiplatz
Ausstattungs-Kategorie STANDA
RD

Etablierter Gastro-Betrieb mit zwei Wohnungen auf groBzligigem Grundstlick

Lage-Beschreibung

Die Immobilie liegt im sudlichen Landkreis Unterallgau in ruhiger Lage mit guter
Anbindung an die umliegende Region. Die Umgebung verbindet ein
angenehmes, naturnahes Umfeld mit flexiblen Erreichbarkeiten fir Gaste,

Mitarbeiter und Lieferanten.

Kaufpreis

1.499.000 €

Gesamtflache

354,83 m?

lhr Ansprechpartner

Domizil Acht GmbH & Co.
KG
Christian Becker

081912209850
info@domizilacht.de

Zustand

Baujahr 1954
Zustand gepflegt
Verkaufstatus offen
Energieausweis

Art Bedarf
Baujahr (Haus) 1951
Wertklasse G
Gebaudeart Wohngebaude
Endenergiebedarf 209.20
Primar-Energietrager OEL

Online-ID:
UGVQRSXZ

Objekt-Nr.:
CB-328_1

immostarde

...suchen, finden, einziehen.




Die Lage bietet ideale Voraussetzungen fur Betreiber, Investoren oder
Gastronomiebetriebe, die Wohnen und Gewerbe kombinieren mochten.
Gleichzeitig eroffnet sie Potenzial fur langfristige Nutzungskonzepte und
Erweiterungen innerhalb eines attraktiven, gewerblich nutzbaren Umfelds.

Ausstattungs-Beschreibung

- Gewerbeimmobilie mit Gastronomiebetrieb und zwei Wohneinheiten
- Ca. 100 Sitzplatze im Innenbereich

- GroBzugiger Garten- und Terrassenbereich fir AuBenbewirtung

- Betreiberwohnung tber zwei Etagen mit groBer Dachterrasse

- Zusatzliche, vermietete Wohnung mit laufenden Mieteinnahmen

- Vier Garagen sowie zahlreiche AuBenstellplatze

- Photovoltaikanlage auf der Slidseite

- Geringer Renovierungsstau, voll ausgestattet und betriebsbereit

Objektbeschreibung

Diese vielseitige Gewerbeimmobilie kombiniert Gastronomie und Wohnraum auf
einem groBzugigen Grundstlck und bietet Investoren, Kapitalanlegern oder
Betreibern hervorragende Moglichkeiten, Wohnen und Gewerbe an einem
Standort zu vereinen. Der gastronomische Bereich ist betriebsbereit ausgestattet
und ermdglicht einen unmittelbaren Weiterbetrieb. Ein groBztgiger AuBenbereich
erweitert die Nutzungsmaoglichkeiten und schafft eine ansprechende Atmosphare
fur Gaste.

Erganzend stehen zwei Wohneinheiten zur Verfiigung: eine groBzigige Einheit
zur Eigennutzung oder fir leitende Mitarbeiter sowie eine zweite Einheit, die
derzeit vermietet ist und laufende Einnahmen generiert.

Die Gesamtflache des Ensembiles ist groBziigig dimensioniert und bietet
vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten. Mehrere Parkmdoglichkeiten fir Bewohner,
Gaste und Mitarbeiter sind vorhanden. Eine moderne Energieversorgung,
einschlieBlich einer Photovoltaikanlage, unterstitzt ein zukunftsgerichtetes
Energiekonzept.

Besonders hervorzuheben ist das Entwicklungspotenzial: Es bestehen
genehmigte Mdglichkeiten zur Erweiterung des bestehenden Konzepts, z.B.
durch zusatzliche gastronomische oder Beherbergungsflachen. Fir Investoren
besteht dadurch die Mdglichkeit, das Objekt nach ihren Vorstellungen
auszubauen oder ein weitreichendes Hospitality-Projekt umzusetzen.

Das Objekt bietet somit eine seltene Gelegenheit, Gewerbe und Wohnen in
einem etablierten Ensemble zu vereinen und zugleich von Erweiterungspotenzial
zu profitieren. Weiterfuhrende Unterlagen und detaillierte Informationen erhalten
Sie gerne in einem personlichen Gesprach.

sonstige Angaben

Diese Immobilie wird im Rahmen eines Secret Sale angeboten. Konkrete und
ausfuhrliche Unterlagen werden ausschlieBlich nach Bereitstellung vollstandiger
Kontaktdaten und in einem personlichen Gesprach bereitgestellt. Wir bitten um
Verstandnis, dass eine 6ffentliche Nennung von Lage oder Objektmerkmalen
nicht erfolgt, um die Diskretion wahrend des Verkaufsprozesses zu wahren.



Impressionen




