83666 Waakirchen
Erstbezug: Harmonisch geschnittene 3-Zimmer-Wohnung mit Balkon
und sonniger Sudausrichtung

Flachen & Zimmer
Nutzflache
Wohnflache

Zimmer

Balkone / Terrassen
Badezimmer
Schlafzimmer
Stellplatze
Wohneinheiten

Objekt-Titel

151,98 m?
126,95 m?

DN N o o W

Preise & Kosten

Kaufpreis 980.000 €

Austattung

Gaste-WC ja

Fahrstuhl Personen-Fahrstuhl

Befeuerung Elektro

unterkellert JA

Stellplatzart Tief-Garage

Ausstattungs-Kategorie GEHOB
EN

Erstbezug: Harmonisch geschnittene 3-Zimmer-Wohnung mit Balkon und

sonniger Sudausrichtung

Lage-Beschreibung

Das Tegernseer Land ist ein ganz besonderer Sehnsuchtsort. Die spektakulare
Lage des Sees im langgestreckten Tegernseer Tal, umgeben von hoch
aufragenden Bergen, (bt seit jeher eine auBergewohnliche Faszination aus.
Diese Region verbindet bayerische Traditionen und Lebensart mit
internationalem Flair. Bekannt in aller Welt fur seine Schonheit, fur intakte Natur,
einen hochklassigen Lifestyle und ein exzellentes medizinisches Angebot, zieht
das Tegernseer Land eine anspruchsvolle Klientel an, ohne seine liebenswirdige
Bodenstandigkeit, seine Authentizitat und Gastfreundschaft einzubuBen. Dieses
traumhafte Umfeld verbindet sich mit kurzen Wegen nach Minchen — das
Wohnen im Tegernseer Land ist die perfekte Symbiose aus marchenhafter Idylle
und dem pulsierenden Rhythmus der bayerischen Landeshauptstadt.

Kaufpreis

980.000 €

Wohnflache
126,95 m?

Zimmer

3

lhr Ansprechpartner
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+49 89 159455-0
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Wertklasse A_PLUS
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vr-wohnen.de
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Das Neubau-Ensemble befindet sich in Piesenkam, einem malerischen Ortsteil
der Gemeinde Waakirchen, die nur einen Steinwurf entfernt vom Tegernsee im
oberbayerischen Landkreis Miesbach liegt. Seinen rund 5.800 Einwohnern bietet
die Gemeinde eine perfekte Infrastruktur mit Kitas, Schulen,
Einkaufsmdglichkeiten und Gastronomie.

Die umliegende Voralpenlandschaft ladt zu Wanderungen und zum Skifahren ein.
Waakirchen verfigt tUber einen eigenen Golfplatz, liber einen Tennisclub und
etliche Reitmdglichkeiten. Der nahe Tegernsee lockt mit Schwimm- und
Segelmadglichkeiten. Im Winter sind Langlauf-Loipen gespurt.

Ausstattungs-Beschreibung

- Hochwertiges Eichenparkett in allen Wohnraumen, Fluren und in der offenen
Kiche

- Holz-Aluminium-Fenster mit Alu-Vorsatzschale und 3-fach-Verglasung

- GroBe, bodentiefe Fensterfronten

- Hochwertiges Bad mit Marken-Sanitarausstattung, bodengleicher Dusche,
Badewanne und Feinsteinzeugfliesen

- LED-Deckenstrahler im Bad, Flur und Kliche

- Teilweise elektrisch gesteuerte Aluminium-Raffstores

- Komfortable Niedertemperatur-FuBbodenheizung mit
Raumthermostatsteuerung

- Effiziente Luftwarmepumpe, unterstttzt durch eine Photovoltaikanlage

- Kontrollierte Wohnraumluiftung mit Warmerlickgewinnung

- Personenaufzug

- Video-Gegensprechanlage

- Zwei Tiefgaragen-Einzelstellplatze mit Vorristung fur E-Mobilitat

- Fahrradabstellplatze

- Energieeffizienzklasse A+

- KfW-Effizienzhaus 40 Standard

Objektbeschreibung

Diese geraumige 3-Zimmer-Wohnung zeichnet sich durch einen individuellen,
durchdachten Grundriss, die herrlich sonnige Stidausrichtung und einen
umlaufenden Balkon aus. Als Teil eines exklusiven Neubau-Ensembles, das —
eingebettet in die idyllische Umgebung des Tegernseer Landes und verbindet
oberbayerische Wohntradition mit zeitloser Modernitat. Ein Lift sorgt fur einen
bequemen Zugang.

Die Raumlichkeiten erstrecken sich (iber eine Flache von ca. 128 m?. Der
Eingangsbereich wird durch ein Gaste-WC und eine Hauswirtschaftsnische mit
Waschmaschinenanschluss erganzt. Im Mittelpunkt dieser Wohnung steht ein
komfortabel geschnittener Wohn-/Essbereich mit offener Kiiche, der von zwei
Seiten Helligkeit gewinnt und alle drei Funktionen ideal vereint. Eine Glasfront mit
Schiebetir nach Siiden unterstreicht das lichtdurchflutete Wohlfiihlambiente.

Hinzu kommt ein ideal geschnittener Masterbereich, der aus einem Schlafzimmer
samt Balkonzugang, einer hellen Ankleide und einem Bad mit Wanne und Dusche
besteht. Das WC ist als separate Kabine gestaltet. Ein weiterer Raum, der sich als
Homeoffice/Gastezimmer anbietet, steht ebenfalls zur Verfigung. Zu dieser
Wohnung gehort ein Kellerabteil und zwei Tiefgaragen-Stellplatze.

Fur die Planung zeichnet sich das Bliro Beham Architekten verantwortlich. Die
Fertigstellung des Projekts erfolgt in Kiirze.

sonstige Angaben

Dies stellt nur eine Kurzbeschreibung des Objektes dar. Gerne senden wir lhnen
auf Anfrage ein ausflhrliches Exposé mit Grundrissplanen und Fotos zu.



Wir bitten um Verstandnis, dass wir Anfragen bevorzugt mit vollstandig
angegebenen Kontaktdaten (Adresse und Telefonnummer) bearbeiten.

Samtliche Fotos, Texte und grafische Darstellungen sind Eigentum der Riedel
Immobilien GmbH und durfen nicht von Dritten verwendet oder weitergegeben
werden.

Hinweis zum Energieausweis: Sofern im Inserat die gesetzliche Angabe
«Energieausweis liegt zur Besichtigung vor” verwendet wird, befindet sich der
Energieausweis derzeit in Erstellung. Der Energieausweis wird nach
Fertigstellung, spatestens jedoch zur Besichtigung, vorgelegt.
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