85221 Dachau

Erstbezug: 3,5-Zimmer mit Haus-in-Haus-Charakter und sonnigem

Garten

Flachen & Zimmer
Wohnflache

Zimmer

Gartenflache

Balkone / Terrassen
Badezimmer
Schlafzimmer

Stellplatze

Balkon / Terrassenflache

Objekt-Titel

RPP IMMOBILIEN

REGOSBIETREISCPEASURE Y SEG SPEASR T N ER

Preise & Kosten
12,4 m? Hausgeld
35 Kaufpreis
73,2 m?
1
1 Austattung
5 Bad
9 Bodenbelag
1496 M*  Gaste-wC
Befeuerung
Abstellraum

unterkellert
Gartennutzung
Stellplatzart

Ausstattungs-Kategorie

416 €
977.900 €

Fliesen
Parkett

ja
Elektro
ja

JA

ja
Freiplatz

Tief-Garage

GEHOB
EN

Erstbezug: 3,5-Zimmer mit Haus-in-Haus-Charakter und sonnigem Garten

Lage-Beschreibung

Das Neubauprojekt Gberzeugt durch seine attraktive Lage in einem Amper
nahen, ruhigen Wohnumfeld von Dachau. Einkaufsmoglichkeiten fur den
taglichen Bedarf, darunter Supermarkte, Backereien und weitere Fachgeschafte,
sind bequem erreichbar und sorgen fur eine hohe Alltagsqualitat.

Kaufpreis

977.900 €

Wohnflache
12,4 m?

Zimmer

3,5

lhr Ansprechpartner
RPP Immobilien GmbH

Selina Becker
089 45350280
becker@rpp-immo.de

Zustand

Baujahr 2023
Zustand Erstbezug
Energieausweis

Art Bedarf
Wertklasse A_PLUS
Gebaudeart Wohngebaude
Endenergiebedarf 19.9
Primar-Energietrager Strom

Online-ID:
FSGWZTLD
Objekt-Nr.:
SB-1041

vr-wohnen.de

Immobilienangebote von
Volks- und Raiffeisenbanken



Eine gute Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr ermdglicht eine
schnelle Verbindung in die Dachauer Innenstadt sowie nach Minchen. Auch mit
dem Auto ist der Standort hervorragend angebunden, da sowohl BundesstraBen
als auch die Autobahn in kurzer Zeit erreichbar sind.

Familien profitieren von einem vielfaltigen Angebot an Kindergarten,
Grundschulen und weiterfihrenden Schulen in der naheren Umgebung.
Zahlreiche Spielplatze und Grunflachen laden zu Freizeitaktivitaten und Erholung
im Freien ein.

Daruber hinaus bietet das Umfeld eine abwechslungsreiche Auswahl an
Restaurants, Cafés und Biergarten, die zum Verweilen einladen. Insgesamt
verbindet die Lage urbanen Komfort mit naturnahem Wohnen und schafft damit
ideale Voraussetzungen fur nachhaltige Wohnqualitat.

Ausstattungs-Beschreibung

- Mehrfamilienhaus mit nur 7 Einheiten

- Baujahr 2023

- 3 Zimmer, zzgl. Arbeitszimmer

- Erdgeschoss und Dachgeschoss

- Haus-in-Haus-Charakter

- ca. 112 m? Wohnflache

- 2 Terrassen mit Sid/Ost-, sowie Stid/West-Ausrichtung

- Garten umschlie3t die Wohnung

- 2 Bader mit Tageslicht und Dusche sowie Badewanne

- praktische Speisekammer neben der Kiiche

- Werthaltige Ziegel-Massivbauweise

- Energiesparende Warmepumpe

- Warmeverteilung mittels FuBbodenheizung in allen Wohnraumen

- Liftungsanlage mit Warmerickgewinnung fr eine effiziente
Wohnraumbeliftung

- Hochwertige, einbruchhemmende Kunststoff-Fenster mit warmedammender
Dreifachverglasung

- Komfortable elektrische Bedienung der Rollladen

- Edle Fertig-Parkettbdden in allen Wohn-/Schlafraumen (Verlegung verklebt)
- Hochwertige Fliesen und Terrassen-Belage

- Bader mit moderner Sanitar-Ausstattung und Handtuchheizkdrper mit E-
Patrone

- Durchdachter Wohnungsgrundriss

- Zugang zum Kellerabteil direkt von der Wohnung

- Tiefgarageneinzelstellplatz

- Ab sofort bezugsfrei

- Hausgeld 416 € (inkl. Riicklagen)

Objektbeschreibung

Bei der angebotenen Einheit handelt es sich um eine absolute Besonderheit: eine
3,5-Zimmer-Wohnung mit eigenem Eingang, die an das Mehrfamilienhaus
angebaut wurde und damit praktisch den Charakter eines eigenen Hauses
besitzt. Diese seltene Haus-im-Haus-Losung bietet ein auBergewdhnliches Maf
an Privatsphare und ist in dieser Form eine echte Raritat.

Im gewachsenen Wohnumfeld von Dachau bei Miinchen entstand 2023 ein
exklusives Mehrfamilienhaus mit lediglich sieben Wohneinheiten. Errichtet von
einem familiengeflihrten Bauunternehmen, Gberzeugt das Gebaude durch seine
massive Ziegelbauweise sowie den Einsatz langlebiger, hochwertiger Materialien.
Die moderne, zurtickhaltende Architektur wirkt zeitlos und fugt sich harmonisch
in die bestehende Nachbarschaft ein.



Die Wohnung erstreckt sich Uber das Erdgeschoss und das Dachgeschoss und
verfligt Gber rund 112 m? Wohnflache. Das durchdachte Raumkonzept bietet
klare Strukturen und ein angenehmes Wohngefuhl. Herzstiick ist der groBzlgige
Wohn- und Essbereich mit direktem Zugang zu den AuBenflachen. Insgesamt
stehen zwei Terrassen zur Verfligung: eine mit Stid/Ost-Ausrichtung fur
angenehme Morgensonne sowie eine weitere mit Stid/West-Ausrichtung, ideal
fur sonnige Nachmittage und Abende. Der private Garten mit ca. 73 m?
umschlieBt die Wohnung und unterstreicht den Hauscharakter dieser Einheit
eindrucksvoll.

Die Kiiche verfugt Uber eine praktisch angrenzende Speisekammer mit Fenster,
die zusatzlichen Stauraum fur Vorrate und Haushaltsgerate bietet. Zwei
hochwertig ausgestattete Bader mit Tageslicht sorgen flir Komfort im Alltag.
Neben einer bodengleichen Dusche steht auch eine Badewanne zur Verfligung,
wodurch sowohl schnelle Routinen als auch entspannte Momente abgedeckt
sind.

GroBflachige, bodentiefe Fenster sorgen fir viel Tageslicht und eine helle,
freundliche Atmosphare. Neben des Kellerabteils steht zusatzlich ein separater
Speicher zur Verfligung, der weiteren Stauraum bietet und den hohen Nutzwert
der Einheit unterstreicht.

Fir ein angenehmes Wohnklima sorgen eine flachendeckende FuBbodenheizung
sowie eine dezentrale Wohnraumliftung mit Warmertickgewinnung. Die
Ausstattung entspricht einem gehobenen Anspruch: hochwertige Parkettboden,
moderne Fliesen, zeitgemaBe Turen und eine stilvoll ausgefiihrte
Sanitarausstattung fligen sich zu einem stimmigen Gesamtbild zusammen.

Ein Einzelstellplatz in der Tiefgarage sowie ein AuBenstellplatz erganzen das
Angebot. Die Wohnung ist ab sofort bezugsfrei. Sie eignet sich ideal flr Paare
oder kleine Familien, die Wert auf modernes Wohnen, Privatsphare und eine
auBergewohnliche Wohnform legen.

sonstige Angaben

Alle Angaben wurden sorgfaltig und so vollstandig wie moglich erstellt. Die
Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlieBlich auf Informationen, die
von unserem Auftraggeber zur Verfligung gestellt wurden. Wir Gbernehmen
keine Gewahr fir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben.
Soweit die Grundrissgrafiken MaBangaben und Einrichtungen enthalten, wird
auch fur diese jegliche Haftung und Gewahr ausgeschlossen.
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