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76863 Herxheim bei Landau/Pfalz
Wunderschones Restaurant & 4 Wohneinheiten in
paradiesischer Umgebung!

1.400.000 €

Kaufpreis

750 m? 1000 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

lhr Ansprechpartner

Schiirrer & Fleischer Immobilien
GmbH & Co.KG

Filiale Mannheim Kleingewerbe
Tel.: 004962140070710
gewerbe-info@schuerrer-

Flachen & Zimmer Preise & Kosten
Wohnflache 750 m? Kaufpreis 1.400.000 €
Gastroflache 320 m? Kaufpreis / gm 1.121,5 €
Grundsticksflache 1.000 m?2 Aussen-Courtage 3,57 % inkl.
Balkone / Terrassen 2
Terrassen 2 Energieausweis
Stellplatze 9 Baujahr (Haus) 1954
Wohneinheiten 4 Gebaudeart Nichtwohngeba
Gewerbeeinheiten 1
Zustand
Baujahr 1954
Verkaufstatus offen
Zustand modernisiert
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Ausstattung
Allgemein unterkellert
Ausstattungs-Kategorie Standard unterkellert ja
Dachboden v

Dachform
Bauweise Satteldach v
Massivbauweise v
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Beschreibung

Stellen Sie sich eine strahlende, zukunftsweisende Gewerbeimmobilie vor, mit einem
wunderschdnen, 2016 komplett renovierten und modernisierten Restaurant. Schon beim Eintreten
empfangt Sie eine groBzigige, lichtdurchflutete Fassadengestaltung, die urbane Dynamik und
Warme gleichermaBen ausstrahit.

Restaurantbereich:

Ein eindrucksvolles, offenes Gastronomie-Konzept mit stilvollem Design, warmen Holzténen und
subtilen Akzenten. Im Restaurant ist Platz flir 70 Gaste, im AuBenbereich fiir bis zu 80.
GroBzugige Sitzbereiche flr Gaste, durchdachte Zonen fir intime Dinner-Abende sowie lebendige
Bar-Ecken fur informelle Treffen.

GroBformatige Fensterfronten mit direktem Blick nach auBen, die tagsiiber eine helle, freundliche
Atmosphare schaffen und abends einladend funkelnde Lichtakzente setzen.

Eine flexible Nutzung durch modulare Mdbel und ein raffiniertes Raumkonzept, das auch Events,
Cocktailempféange oder kulinarische Pop-ups ermdglicht. Das Restaurant ist Brauerei-frei.

Kliche (mit drei Bereichen):

Hauptkiche: GroBzligig ausgestattete Produktionslinie, flexible Layouts fur Mise en Place, Vor- und
Nachbereitung, sowie Abzugstechnik und Hygienestandards.

Vorbereitungszone: Separater, gut organisierter Bereich mit Kiihlabdeckung, fellow-Stationen und
direktem Servicezugang zur Front-of-House - fur effiziente Ablaufe und kurze Wege.

Spezial- oder Dessertbereich, stets integriert in den natirlichen Workflow.

Alle drei Bereiche sind schallgedammt, ergonomisch gestaltet und hygienisch abtrennbar, um
héchsten Qualitdtsstandards gerecht zu werden.

Verwaltungs- und Lagerflachen:

Modernes Back-of-House-Layout mit klaren Prozessen, effizienten Transportwegen und
groBzigigen Lagerflachen.

Intelligente Gebaudetechnik: Temperatur-, Luft- und Energieoptimierung, flexible Raumkonzepte fur
saisonale Anforderungen.

Wohnbereiche (vier Wohnungen):

Drei wunderschdne, lichtdurchflutete Apartments, jedes mit eigenem Charakter und Ausstattung.
Direkt Uber dem Restaurant befindet sich eine groBzligige und helle Wohnung, die, genau wie das
Restaurant, zum Verkauf frei wird. GroBziligige Wohnraume mit offenen Grundrissen, hochwertige
Materialien, viele Fenster und wunderschonen AuBenbereichen.

Moderne Kiichenzeilen, Bader, Sanitaranlagen und maBgeschneiderte Stauraumlésungen.

Separater Zugang oder zentrale Belieferung aus der Gastronomie, ideal flr Lebensqualitat und kurze
Wege.

Gesamtkonzept:
Eine perfekte Symbiose aus lebendiger Gastronomie, effizienten Kiichenprozessen und

komfortablem Wohnraum, alles in einem zeitlosen, gemitlichen Architekturstil.
AuBenbereich mit begrinter Terrasse, die Tages- und Abendnostalgie vereint.

Lage

Im Herzen von Herxheim

Sonstige Angaben

Gerne kénnen Sie ein ausfiihrliches Exposé mit weiteren Informationen anfordern oder auf unserer
Website im VIP-Bereich downloaden.
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Sie mochten Ihre Immobilie verkaufen?
Mit uns glicklicher Verkaufer werden und einen unverbindlichen Beratungstermin vereinbaren.

Telefonische Erreichbarkeit

Mo. - Fr.: 9:00 - 12:00 und 14:00 - 17:00 Uhr
(Nicht an Feiertagen)
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Ristorante
| Pizzeria
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